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Quyén thué dit dé thuc hién phu'O'ng 4n: Cai tao, nang cao hleu qua sir
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‘Lach Bai, thon Pai Ban, x4 Phu Thi, huyén Gia Lam
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CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

sO5-QUOCGIA Pic 14p — T do — Hanh phiic. -
86: Fa/2021/CV " HaNgi ngay Lthing 9 nam 2021
THONG BAO

Méi tham gla dau gid quyen thué dat dé thyc hién phu’o’ng an; Cii tao, ning cao
hi¢u qué sir dung d4t tai khu rudng Géc Bang, thon Sen Ho, xd Lé Chi
va xur dong Lach Bii, thon Pai Ban, xa Pha Thi, huyén Gia Lam

Céng ty PAu gia Hop danh S6 5 — Qudc gia théng bdo moi tham gia dhu gid quyen
thué dat dé thuc hién phuong 4n: Cai tao, ndng cao hiéu qué sit dung d4t tai khu rudng
Géc Bang, thén Sen Hd, x4 L& Chi va xit dbng Lach B4i, thon Pai Ban, x Pht Thi,

huyén Gia Lam v&i cc néi dung nhu sau:

1. TS chire thye hign cude dé"m gid quyén sit dung dat:

- Pon vi ¢6 tai san dhu gia: UBND huyén Gia Lam giao nhi€ém vu cho Trung tAm
Phat tnen quy dét huyen Gia Lam 13 don vi td chitc thuc hién viéc ddu gid quyén st

. dung d4t (Dia chi: S6 101 dudng Cb Bi, huyén Gia Lam, thanh phd Ha Nbi).

- Pon vi thue hién cude diu gid quyén st dung dét (TS chic déu gid tai sén):

Cong ty Bau gla Hcrp danh So 5 Quoc G1a (D1a ch1 So 193 Hoang Vin Thai, phuong/ﬁ

;
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2. Thong tin khu dat ddu gi:i, dién tich, gid khéi diém, bwéc gia: ( AUCGTLN,: s

: . | Tién hd so
‘Dién tich | Gia khéi diem

STT | Vi trf thiva dit -, N (dbng/hd |

domg/m’ /nant) |
o ) '_kﬂ s0)

05 if

A45 Khu rugng
1 | G6c Bang, thon 30.756,8 1.900 3.500.000 50.000.000

Sen H, x4 Lé Chi

| B2 Xtr dbng Lach |
2 | B, thon DaiBan, | 28.281,3' | 2.500 | 3.500.000 |  70.000.000
x4 Pha Thi

- Buée gid ap dung chung dbi v6i céc thu'a d4t: 200 ddng/m?nim.

- Déi tugng tham gia d4u gia: HO gia dinh, c4 nhén tai dia phuong (xa) nao co dat
d4u gia tham gia dAu gid thué dit dé san xuét néng nghiép, 1am nghiép, nudi trdng thity
san thudc quy dat cong ich, bai bdi ven song, dAt chua six dung cia x& d6 theo quy dinh
tai Khoan 3 D1eu 132 Luat d4t dai nim 2013 va thude dbi tuong duge Nha nude cho
thué dét theo quy dinh tai diém a khoén 1 Didu 56 cia Lugt Dit dai 2013 Pam bao du
didu kién v& niing lue tai chinh, khong vi pham quy dinh ctia phdp lugt v& dét dai dbi voi
du 4n dugc Nha nudce giao dAt cho thué dét.

- Muc dich cho thué dét: San xuit ndng nghiép.




- Thothen e ddt: 05mam, - - -
- Hinh thire sir dyng d&t: Nha mréc cho thug d4t tré tidn thug dt hang nim.
- 3. Hinh thie dﬁli'gié, phuong thire dAu gid: | D
- Hinh thtre diu gié: Déu gid timg vi trf dt bang bo phiéu kin truc tiép fai cube déu

gia.

- Phuong thitc d4u gia: Tra gi4 1én.

4. Phit hanh ho so méi tham gia d4u gid va cdch thire ding ky tham gia dau
gia: o I

_ - Thdi gian phét hanh hd so v tiép nhin hd so ding ky diu gid: tir ngdy 05/10/2021
dén ngay 19/10/2021 (gi¢ hanh chinh). : -

.- Dia diém: Trung tim Phat trién quy dht huyén Gia Lam, Dia chi: 86 101 duong
C6 Bi, huyén Gia Lam, thanh ph6 HA N6i. '

Tham khdo théng tin m&i din gid tai Cdng théng tin dién tr Qudc gia vé d4u gid tai
san — BO Tu phap (https://dgts.moj.gov.vn) va Céng théng tin dién tt UBND huyén Gia
Lam (http://www.gialam.hanoi.gov.vn). ,

* Luu y: Khch hang c6 thé lign hé véi Cong ty Diu gi4 Hop danh $6 5 - Quéc Gia
hodc Trung tdm Phdt trien quy dat huyén Gia Lam dé dugc huéng din viéc truy cip
Website ctia Cong théng tin dién tir néu trén. | |

- Ngudi tham gia déu gia nop hd so déng ky tham gia déu gi4 cho T4 chirc ddu gia
~(Céng ty Pau gid Hop'danh S6 5 - Quéc Gia) qua 02 hinh thirc: . '

- +Nop o so truee tiép tai Trung tim Phat trién quy dAt huyén Gia Lam (Pia chi: 4
101, dudng C6 Bi, huyén Gia Lam, thinh phd F1a Noi);

.+ Giri thw dim bao dén dia chi: Cong ty DA gia Hop danh s6 5 — Quéc gia (Dia chi:
- . 56 193 Hoang Vién Théi, phuong Khwong Trung, quan Thanh Xuvan, Ha NGi).

Luu y: Ho so ding Iy déu gid giri bang hink thitc thir dim bdo phdi dwoe nhin
trude 17 gio 00° phiit ngay 19/10/2021. Céc truong hop hd so chuyén t6i sau 17 gic 00°
phit ngay 19/10/2021 s& khéng diroc tidp nhén. | ‘ |

 5.Khoan titn di{{t trrée tham gia d4u gia:
| Ngudi dang ky tham gia du gia phai nop khoéan tién a3t truéc tham gia ddu gig
theo quy dinh.

- Thoi gian ndp tién dit trede: cdc ngay 18/10/2021 va 19/10/2021 (gi¢r hanh chinh).

- Phuong thitc ndp tién dit trude: chuyén khoan hosic ndp tién vao tii khoan ngin
hang ctia T5 chitrc ddu gi theo thong tin sau: :

Chu tai khoan: Cong ty Dau gis Hop danh 86 5 — Quéc gia
S6 tai khoan: 2121 00023 53333
MG tai: Ngan hang TMCP Dau tu va Phét trién Viét Nam (BIDV) - chi nh4nh Tay Hd

Noi dung chuyén khoép: “..Tén nguwoi ding ky tham gia diu gid, (So
CMND/CCCD/HQ)...” ndp tién dgt trude tham gia ddu gid quyén thué dét dé thuc hién
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d én déi véi vi trf thita @6t Ky hidu ...... tai X@ ......, huyén Gia Ldm, thinh phd Ha . . ...
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Luu y: Cac Wo’ng hop thong tin chuyén khodn whdn dwoc sau 17 gic 00° ngc‘zj;
19/10/2021 sé khdng dugc cong nhdn. '
6. Thoi gian, dia diém xem xét thwc dia khu dat dau gid:

- B01 voi nguou dang ky tham gia d4u gi4 d& xac dinh duoc vi frf khu d4t dhu gia, co
thé truc tiép dén xem xét thuc dia khu aat.

- D61 véi ngudi dang ky tham. gia d4u gid chua xdc dinh dugc vi tr{ khu dat ddu gia:
lién hé voi Trung tam Phét trién quy dt huyén Gia Lam dé xem thue dia trong 02 ngdy
lien tiép 12 ngay 18/10/2021 va 19/10/2021 (gio hanh chinh).

7. Thoi glan, dia diém t6 chirc dhu gid:
- Thoi glan t5 chirc ddu gia: 08 gidr 30’ ngay 21/10/2021 (Thu' nim).

- Pja diém to chitc cude ddu gia: Hoi trudng Trung tAm Phat trién quy dit huyén Gia
Lam (Pia chi: S 101 dudng Cb Bi, huyen Gia Lam, thanh phb Ha N&i).

Moi théng tin lién hé:
- Trung tém Phdt trién quy ddt huyén Gia Lam, DT: 0243.6763.595.

- Céng ty Déu gid Hop danh S6 5 — Qudc gia, DT 024.37.622.619.

Nai nhijn: BD. CONG TY PAU GIA HOP DANK

% thOng T CIGE R UOC Bia v Gan g i sa — ——

- Cbng théng tin dién tit UBND huyén Gia Lam; -
- Trung tAm PTQPD huyén Gia Lam;
- UBND xi Phti Thi, Lé Chi;
- Noi tb chitc diu gié;
Béo-ehi;

- Nguoi tham gia ddu gid;
- Luu: VT,

PHO GIAM BOC

o o Mink Nyl
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap -Tu do - Hanh phic

PON DANG KY THAM GIA PAU GIA

Kinh giti: - Trung tim Phait trién Quy dit huyén Gia Lam
- Cong ty Péu gia Hop danh’ S6 5 — Quoc gia

......................................................................................................................................

......................................................................................................................................

Pai dién (neu co): .......................................................................................................

T6i xin ding ky tham gia du gla quyén thué dit sir dung dht dé thure hién
phu:cmg an: Ca1 tao, nang cao h1eu qua sur dung dat c‘1‘01 VO‘I vi tri dét A45 ta1 khu

A

phucmg an dau gid quyen st dung dat da duoc phe duyet tal Quyet dlnh sb
4219/Qb-UBND ngdy 16/7/2021 va Théng biao mdi tham g1a ddu gia quyen s\
dung dat so ...... /2021/CV ngay 29/9/2021 ctia Cong ty Diu gia Hop danh S5 5 —
Quédc gia v& viéc mai tham gia dau gia Quyen thué dat dé thuc hién phuong an: Cai

'fA L F oA

fao, nang cao hi¢u qua su dung GETS tai Ko ruong GoT Bing, thom Semr HoO, xa L¢
Chi va xtt d6ng Lach Bi, thon Dai Béan, x& Phi Thi, huyén Gia Lam.

Tbi cam két:

1. Thue hién day du cic quy dinh tai Phuong 4n d4u gia quyen sir dung dat a3
dugc co quan nha nudc co thAm quyén phé duyét tai Quyét dinh s6 4219/QD-
UBND ngay 16/7/2021 ctia UBND huyén Gia Lam,

2. Thue hién nghiém tic Quy ché cude dhu gia, Noi quy phong déu gia do T6
chirc diu gia tai san ban hanh;

3. Néu tring ddu gid, t6i cam két ndp tién trang « d4u gia theo quy dinh va chip
hanh céc quy dinh lién quan khdc cia phap luit v& quan 1y, sit dung dét; trong
truong hop vi pham v& thdi han ndp tién tring du gid theo quy dinh, t6i xin chiu
trach nhi¢m theo ding quy dinh tai Phuong an dau gid, bi hiy Quyét dinh cong
nhin két qua tring diu gia ma khong c6 khiéu nai ndo khéc./.

Lwu y: Nguci tham gia ddu gid Ha Ngi, ngay ...... thang ...... nam 2021
phdi tw bdo mdt théng tin ding ky Nguwoi ding ky tham gia diu gia
tham gia dédu gid theo quy dinh. (Ky, ghi r6 ho tén)







;uuy BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
LN GIA LAM Pic lap - Tw do - Hanh phic

Q}S Y jop-uBND Gia Lém, ngay 02 thing 8 ném 2021

QUYET PINH

Phé duyét gia khoi diém du gia quyen sir dung dat thud thlrc hién
phuong 4n trén dja ban xd L& Chi va Phi Thj

UY BAN NHAN DAN HUYEN GIA LAM

Cdn cir Ludt T4 chitc chinh quyén dia phuong ngdy 19/6/2015; Ludt stra
dsi, b6 sung mét s6 diéu cia Ludt t6 chirc chinh phii va Lugt T 3 chite chinh
quyén dia phuong ngay 22/11/2019;

Ciin cte Ludt dét dai ngay 29/11/2013;

Cdn cik cdc Nghi dinh cia Chinh phi:

- S8 43/2014/ND-CP v 56 44/2014/ND-CP ngéy 15/5/2014 ciia Chinh phi
quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Ludt Ddt dai va gia dat;

r r
bl L I T r
OL&NECP o_,-;__,l OO/ 214 a- L nink-—pha-Sit a-doi_bo-su HETH,

56 diéu cia cde Nghi dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dat, thué mdit mede;

- 86 01/2017/NP-CP ngay 06/01/2017 ctia Chinh phii sira déi, b6 sung mot
s6 Nghi dinh chi fiét thi hamh Ludt Pét dai;

Cén cir edic Uiyer dinki cia UBND THamit pr S Ha NGt

- S6 3667/0P-UBND ngay 07/07/2014 vé 1y 1¢ phan tram (% ) don gid thué
ddt doi véi cdc tricong hap thué dat hang nim khong qua hinh thu'c ddu gid, thué
ddt c6 mdt nude, rhue dat dé xay dzmg cong trinh ngam so 3153/0b-UBND
ngay 16/6/2016 vé viéc sira doi mot s6 dzeu tai Quyét dinh 56 3667/0D-UBND
ngay 07/7/2014 cia UBND thanh phé vé 1y 1é (%) dom gid thué ddt déi véi cdc
trueong hop thué dat hang ndm khong thong qua hinh thite ddu gid, thué dat c6
méit nuebe, thué dat dé xdy dumg céng trinh ngdm trén dia ban thanh pho Ha Ngi;

- 86 ]9/20]9/QD UBND ngay 15/10/2019 Quy dinh tham quyén phe duyét
gid khéi diém dé diu gid quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién sit dung ddt hodc
* cho thué dét trén dia ban thimh phé Ha Néi;

- S 30/2019/0D-UBND ngay 31/12/2019 cia UBND Thénh phé Ha Néi
vé viéc ban hamh Quy dinh.va bing gid cde logi ddt trén dia ban thanh phé Ha
Néi dp dung tir ngay 01/01/2020 dén 31/12/2024;

_ S8 27/2020/0P-UBND ngéy 18/11/2020 vé viée ban hanh quy dinh vé ddu
gid quyén sir dung dét dé giao ddt c6 thu tién sir dung dat hode cho thué dat trén
dia ban thanh phé Ha Noi;




2

- §6 02/202]/QD UBND ngay 25/01/2021 ctia UBND Thanh pho Ha Noz
vé viéc ban hanh hé so dzeu chinh g:a ddat nam 2021 theo quy dinh cua phap ludit
lam cdn cik tinh: Thu tién thué dét: xde dinh gid khéi diém dé ddu gis quyén sir
dung dat thué; thu tién sir dung dét déi voi hé gia dinh, cd nhan dugc Nha miée
cong nhin quyen sir dung ddt, cho phép chuyén muc dich sit dung déat déi véi
dién tich dit & vugt han mirc trén dia ban Thankh pho;

Can cit Cong vin 56 1 005/UBND DT ngay 13/3/2019 cila UBND thanh pho
Ha Ngi vé viéc thuc hién dau gid quyén sir dung ddit de giao ddt ¢6 thu tién sir -
dung dét hodc cho thué dét theo quy dinh ciia phdp ludt vé ddu gid tai sdn, dit dai;

Cén cir Hudng ddn s6 7061/HDLN:STC-STNMT-SXD-CT ciia lién nganh:
S¢ Tai chinh - S¢ Tai nguyén va Moi truong - S Xdy ding - Cyc thué ngay
23/1 0/20]9 vé vige xdc dinh gid khéi diém déu gid quyén sir dung dat @é giao dait
c6 thu tién sir dung ddt hodc cho thué ddt trén dia ban Thanh phé Ha Néi:

Xét d@é nghj ciia Phong Tai chinh - Ké hoach huyén Gia Lém tai To trink sé
1486/TTr-TCKH ngay 02/8/2021.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét gid khoi diém diu gié quyén sir dung dét thué thuc hién
phuong an trén dia ban x& L¢ Chi va Phit Thi. (C6 phu luc chi tiét dinh kém)

Gi4 khoi diém d& dhu gid quyén sa dung dét thué (ddng) = dién tich d4t
(m?) x gis d4t cu thé (ddng/m?).

Piéu 2. Trung tAm phat trién quy dét Huyen co trach nhiém dam bio cic thi
tuc va diéu kién theo quy dinh truéc khi td chitc déu gia quyén sir dung dét thug.

Dleu 3, Chanh Vin phong HEND&TIBND huyén; Chii tich Hai déng déu
gi4 quyén sir dung dét thug; . Trudng cac phong Tai chinh - K& hoach, Tai nguyén
va M6i truong; Giam doc Trung tAm phat trién quy d4t; Cho tich UBND xa: L¢ -
Chi, Phit Thj v céc t chiic, ¢4 nhan lign quan chiju trich nhiém thi hinh Quyét
dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Bieu 3; : -
- B/c Chii tjich UBND Huyén; (dé béo céo) (,) (é]irIUﬁ"I‘I‘II((’;]]lI

- Luu: VTr .




|
7
|
ﬁ
|
|

ny2 1yH

weu g0

amy} oo
uey WYL

(w7 v1D u3ny GNEN V1 1707 Wou 9 Supyy

NY ONONHJ NIIH DAHL JNHL LY £

00T 0£°182'8¢C
0061 8°95L°0€
(zui/3ugp) (zw)
YIS ngp onyd 0} vI13 ngp jup
2p WP 101 BID yon uq

IHL NHd YA IHD

zd ugd et UQW ‘reg Yok Sugp ux iyl nud £X| ¢
ShY oH uag uQy ‘Sugg 090 Sudniamy YD) T EX| I
ndvy £ 98 D Ny 13 A | 1L
40034 GNEN-GO/ ( 9, 95 HHip 124nD oot w3y)
AT YX NY4|Vig NJIL -
INAA QS NTANO VIO NYE WAId IQH YIO







T

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Ty do - Hanh phic

‘Gia Lém, ngay 16 thang ¥ ndm 2021

QUYET PINH
- Phé duyét phrong 4n dau gia quyé“:nthué d4t dé thuc hién phwong 4n:
“Cai tao, nang cao hiéu qua sir dung d4t tai khu rudng Géc Bang, thon Sen H3,
xd Lé Chi, huyén Gia LAm”

UV BAN NHAN DAN HUYEN GIA LAM

Céin cit Ludt T6 chirc chink quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Céin cir Ludt Pdt dai s6 45/2013/0H13 ngay 29/11/2013;

Cein ek Ludt Ddu gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Cdn cir cdc Nghi dinh s 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hamh mot s6 dié‘z‘t cua Ludgt Dt dai; 44/2014/ND-CP ngay ;|
15/5/2014 ctia Chinh phit quy dinh vé gid dat; 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 .
cia Chinkh phi quy dinh vé thu tién skt dung ddt; 46/2014/NP-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phtt quy dinh vé thu tién thué ddt, thué mdt nudc;
52/2017/ND- i 16/5/2017 ciia Chinh phil ét 56 diéu v
bién phdp thi hanh Ludt Pdu gia tai san; 123/2017/ND-CF ngay 14/1 172017 stra
déi b3 sung mot sé diéu cua cde Nghi dinh quy dinh vé thu tién sit dung dat, thu
tidn thué dat, thué mdt nude; '

Cin ctk Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ciia Chinh phtt vé
ban ddu gid tai san va Théng ti hudng dan thi hanh 50 23/2010/TT-BTP
06/12/2010 ciia B Tu phdp;

Céiri ci Thong tue s6 23/2010/TT-BTP ngay 06/12/2010 ciia B Tu phdp quy
dinh chi tiét va huong ddn thyc hi¢gn Nghi dinh sé6 17/2010/NB-CP ngay 04
thang 3 ndm 2010 ciia chinh phi vé bdn ddu gid tai san;

Cén cve Thong tu <4 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cia B Tai chinh

by r

hudng dén mét s6 diéu ciia Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014 cia
Chinh phit quy dinh vé tidn thué dét, thué mdt nuoc;

Céin cie Thong tue 56 48/2017/TT-BTC ngay 1 5/5/2017 cua B¢ Tai chinh quy
dinh vé ché dg tai chinh trong hogt djng déu gid quyén si dung ddt dé giao dat
6 thu tién stk dung dat hodc cho thué dd:g;

Céin ci Thong te 58 45/2017/TT-BIC ngdy 12/5/2017 cua B Tai chinh quy
dinh khung thit lao dich vu déu gid 12 san theo quy dinh tai Ludt Déu gid tai san;

Ciin cir Thong tw 108/2020/TT-BTC ngdy 21/12/2020 sia d5i, b sung mét s6
didu ctia Thong e 56 45/2017/TT-BIC ngay 12/5/2017 ciia BG Tai chinh quy dinh
khung thi lao dich vu ddu gid tai san theo quy dinh ctia Ludt ddu gid Tai san;

Céin cir Thong tu lién tich s8 14/2015/TTLT-BIN&MT-BTP ngay 04/4/2015
ciia B6 Tai nguyén va Moi truong - Bo Tw phdp quy dinh viéc t6 chikc thuc hién

déu gid quyén sir dung dét dé giao ddt c6 thu tién stk dung dét hodic cho thué ddt.
1 ?/




Céin_ct Quyét dinh s6 27/2020/QD-UBND ngay 18/11/2020cia UBND

Thanh pho Ha Néi ban hamh quy dinh vé ddu gid quyén sir dung dit dé giao dat
¢ thu tién svr dyng dat hoac cho thué ddt trén dia ban thanh phé Ha N§i; |

Can cir Ouyét dinh s6 3174/QD-UBND ngay 09/6/2021 cua UBND huyén
 Gia Lém vé viée phé duyét phwong dn “Cdi tao, néng cao hidu qua sir dung dit tai
lhu rudng Goc Béng, thén Sen Hb, xd Lé Chi, huyen Gia Lam”.

Xét dé nghi cva Trung tam phdt trién quy dat tai To trinh s6 673/TTh r-
TTPTOD mngay 09/7/2021; phong Tai nguyén va Moi truong tai To trinh 56:
A 403/ TTr-TNEMT ngay A5/ #72021,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phuong én dhu gia quyén thué dét de thuc hién phwong an: “Cai tao,
ning cao hiéu qua s dung dat tai khu ruéng Gbc Bang, thén Sen HJ, x3 Lé Chi,
huyén Gia Lam”, véi cac ndi dung chinh nhur sau:

1. NHUNG QUY PINH CHUNG.
I1. CAC THONG TIN CHUNG.
II1. NHUNG QUY PINH CU THE.
V. THUC HIEN KET QUA PAU GIA.
v. TO CHUC THUC HIEN.
(C6 phuong dn chi tiét kém theo)

Piéu 2. Giao Trung tim phat trién quy dit td chirc thurc hién du gia quyén
thué dit @é thwe hién phuong an: “Cai tao, ning cao hiéu qua sir dung dat tai khu
rugng Géc Bang, thon Sen Hd, xd L& Chi, huyén Gia Lam” theo dimng phucmg an
dhu gia da duge phe duyét va cc quy dinh hién hanh vé linh vuc ddu gid quyén
thué dét str dung vio myc dich san xudt nong nghiép.

Didu 3. Cac 6ng (ba): Chanh Vin phong Hoi déng nhén dan va Uy
ban nhan din; Trudng cdc phong: Tu phép, Tai nguyén va Méi truong,
Tai chinh - Ke hoach, Thanh tra; Giam dbec Trung tdm phat trién quf dat

Giam ddc Kho bac Nha nuéc Gia Lam; Chu tich UBND x4 L& Chi; Céc td
chirc, c4 nhéan c6 lién quan chju tradch nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. f/

Noi nhgn: - - TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Dieu 3; KT. CHU TICH
- B/c Chi tich UBND Huyén; PR
- TTHU-HDND va UBND Huyén (48 b/c);
- Luu VT, TNMT.




PHUONG AN PAU GIA OUYEN THUE DPATPE THU'C HIEN PHUONG AN:
“CAITAONANG CAO HIEU QUA SU'DUNG DAT TATKHU RUQNG
GOCBANG, THON SENHO, XA LE CHI, HUYEN GIA LAM

(Kem theo Quyét dinh s6421Y0OP-UBND ngay{6 /7/2021 cua UBND huyén Gia Ldm)

1. NHUNG QUY DINH CHUNG:

1. Pham vi diéu chinh

Phuong 4n d4u gid ndy quy dinh v& ndi dung, trinh tu, thi tuc, phuong thirc
dhu gia, quyén va trach nhiém cia Trung tdm phét tridn quy dAt, Hoi ddng dhu
gia quyén st dung a4t d cho thué dat huyén Gia Lam va ngudi tham gia ddu gia
quyén st dung d4t d cho thué dt dé thuc hién phuong 4n tai x4 L& Chi, huyén
Gia Lam.

2. Muc dich yéu chu

T4 chirc ddu gid quyén str dung dat d cho thué dit sir dung véo muc dich
san xuit ndng nghiép tai xa dé lga chon céc hg gia dinh, c4 nhan tai dia phuong
¢6 dhy di ning lyc hanh vi dén sy, cé khi néng tai chinh, ¢6 nhu cu st dung
dht dé san xut nong nghiép, phat tridn kinh t& ho gia dinh, ¢4 nhan.

Vige tb chuic du gid quyén sir dung dat 2 cho thué dét céng st dung vao
muc dich san xut néng nghiép tai xdtrén dia ban huyén Gia Lam phai dam bao
cong khai va theo ding cdc quy dinh ciia phép ludt hién hanh.
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3 Giai-thich-cac thuat ngu

3.1. Ngudi tham gia dhu gia: La ho gia dinh, ca nhén tai x4 L& Chi tur 18
tudi trd 1én, cé du ning lyc hanh vi dan sy, c6 kha ning tai chinh, cé nhu céu
thué dét dé st dung vao muc dich sin xuat nong nghiép. :

3.2 Giakhéi dibm(gia sin): 1A mic gid cho thué téi thidu quy dinh cho
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im? d&t/1 niim @8 st dung vao muc dich san xuét ndng nghiép.

3.3. Buée gia: LA khoang céch gid quy dinh dé ngudi tham gia dAu gia tra
gia va la phén chénh léch giita gid tring va gia khong tring thp hon lién k& cho
01m? dét.

3.4. Gia tra diu gia hop 1&: La mic gia ghi trong phiéu tham gia diu gia
va bing gia khai didm cong véi s6 nguyén lin budc gia. Trudng hop ngudi tham
gia ddu gid bo sai budc gid s& dugc 1am tron theo nguyén thc cOng ting 1&n cho
tron budc gia ké tiép. '

3.5, Gi4 triing dAu gid: La gia trd hop 1€ cao nhit cho 1m? dét.

3.6. Khoan tién dit trude: La mdt khoan tidn nhit dinh ngudi tham gia
d4u gi4 phai ndp 4& xdc dinh trich nhiém tham gia dAu gi4 ctia minh.

3.7, Pong tidn sir dung: Trong moi giao dich theo Phuong 4n nay 1a ddng
i3n Viet Nam (Viét Nam dng) viét tit 13 VND.

3.8. Caec tix ngit, thuit ngit khac: Trong ban phuong 4n nay céc tir ngf,
thuat ngit khac duge sir dyng va hidu theo nghia céc tir nglt, thudt ngit cia Quyét
dinh s 27/2020/QD-UBND ngy 18/11/2020 cia UBND thanh phé Ha Ngi vé
viéc ban hanh quy dinh v& dhu gia quyén sit dung dét dé giao dht c6 thu tién st

s

dung d4t hoiic cho thué dat trén dia ban thanh phd Ha Noi.
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II. CAC THONG TIN CHUNG.

1. Gi6i thiéu vé vi tri khu dat diu gia.

- O dat td chire dAu gia quyen thué dt d& thyuc hién phu:ong an co ky hiéu
A45, thude quy dét cong do UBND x4 L& Chi quén 1y. O d4t da dugc UBND
Huyén phe duyét phirong 4n “Cai tao ning cao hiéu qué sir dung dAt tai khu
rudng Gbc Bang, thén Sen Hd, x3 L& Chi, huyén Gia Lam” tai quyet dinh
3174/QD -UBND ngay 09/6/2021 va giao Trung tdm Phat trién quy dt tham
muy, O chire thue hién déu gia quyen thué dt dé thuc hién pmrong 4n.

- Khu dit déu gi c6 vi tri:

+ Phia Pong: Gidp dudng giao thong ndi ddng;

+ Phia Tay: Gidp dudng ni déng va khu rudng Lach dit cong do x4 quan ky

+ Phia Nam: Gidp rudng canh tac cta cic hd dén;

+ Phia Béc: Gip dudng nhwa.

- Téng dién tich: 30.756,8 m?.

2. Ha thng k¥ thuit khu dit dau gia:

- ) dht t chirc ddu gia quyén st dung d4t @3 hoan thanh céng tic thanh Iy
hop ddng v6i hé thud thiu tai khu vue dé xudt thue hign phuong 4n.

- O dit dugce dam bao khép nbi véi hé théng ha tAng xung quanh, dam béo
da didu kién thuc hién phuong 4n “Cai tao ning cao hiéu qua st dyng d4t tai khu
rudng Gbc Bang, thén Sen HO, x4 L8 Chi, huyén Gia Lam”.

3. Thong tin veé quy hoach sir dyng dit va quy hoach xiy dung.

- Theo Quyét dinh 47/2009/QD-UBND ngay 20/01/2009 ctia UBND thanh
phé Ha Noi vé viéc Phé duyét Quy hoach xay dyng chung huyén Gia Lam khu
vuc trén duge quy hoach 13 dat ndng nghiép; Theo Quy hoach ving sén xuft
ndng nghiép tai Quyét dinh sb6 3222/QP-UBND ngay 25/4/2016 cia UBND
huyén Gia Lam khu virc trén quy hoach la dht phat trién md hinh VAC; vi vay

viéc d& xut ddu tur thuc hién phuong an “Cai tao ning cao hiéu qua sir dung dat
tai khu rudng Géc Bang, thén Sen Hd, %3 L& Chi, huyén Gia Lam” tai khu vuc

trén 13 pht hep.

4. Hinh thirc, myc dich va thoi han thué dit

- Hinh thirc st dung dAt: Nha nuéc cho thué dét trd tién hang nim

-Muc dich s dung dit: San xuét néng nghiép, chin nudi va nudi trbng
thily san.

- Thési ban thué dat: 10 nim chia 1am 02 chu ky, mbi chu ky 5 ném.

5. Théi gian, tién d9 thyce hién phwong 4n dlu gia:

Thuc hién phuong én d4u gi trong ndm 2021 —2022.
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IIL. NHUNG QUY PINH CY THE

1. Pom vi to chitc thyc hién viée d4u gia quyén stt dung dit dé cho thué
dét. (Can cik Khoan 1 Diéu 3 Quyét dinh sé 27/2020/0P-UBND ngay 18/11/2020).

Pon vi t6 chirc thuc hién viée dAu gis: UBND huyén Gia Lim giao Trung
tdm Phét tridn quy dét huyén Gia Lam la Don vi td chire thyuc hién vide dau gid
quyén st dung dAt @& cho thué.

Trung tam Phat trién quy dét huygn Gia Lam c6 try s6 tai: S 101 dudmg
C4 Bi, x4 Cd Bi, huyén Gia Lam, TP Ha Noi. -

Thoi gian dy kién té chirc déu gid: Nam 2021-2022

2. Lua chon va ky hop ddng thué don vi thue hién cude dhu gia quyén
sir dung dAt dé cho thué dat.

Viéc lya chon td chirc va ky hop ddng dich vu véi don vi dAu gia quyén st
dung @4t thuc hién theo quy dinh tai Didu 56, Didu 33 Ludt d4u gié tai san.

Xéc dinh chi phi dich vu déu gia quyén sir dung dht tra cho don vi thuc hién
cude dbu gia quyén st dyng dht d& cho thué thyc hién theo quy dinh tai Difu 3
Théng t 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 clia B Tii chinh (dugc sira doi, b6
sung tai Thong tu 1 08/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020) va cac quy dinh hién hanh.

3. Kinh phi, ngudn chi phi thye hién viée ddu gi4 (Cdn cit Diéu 3 Théng

1r 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B Tai chinh). B
gun ﬁ'i_ri ‘Hao—cho "%-—E--:.e ;-._._:.. ..... ,. SU Jj&&iﬁrﬁjﬂﬂ:l

thué dét, bao gbm:
_ B tri tir ngan séch Huyén (ngudn thu tidn du gi4 khu dét cho thug);

r

_ Tidn ban hd so cho ngudi tham gia dau gid quyén sir dung aat;

- Khoan tién dit trudc clia nguoi tham gia &4 gia Khong dugc nhan iat guy
dinh tai khoan 6 Didu 39 Luat Déu gia tai san; |

- C4c ngudn kinh phi hop 18 khac theo quy dinh ctia phép luat.

4. Quyén han va trach nhi¢m ciia Pon vi to chike thue hién viéc déu gia
quysn six dyng dat dé cho thué a4t (Cén cir Diéu 47 Ludt Ddu gid tai sdn
2016, Diéu 4 Thong tw 48/2017/TT-BTC cia Bg Tai chinh).

4.1. Quyén hgn: ‘

- Lua chon va ky hop ddng thué don vi thuc hién phién diu gia (té chirc
ban diu gia chuyén nghiép) dé thuc hién dhu gia quyén sir dung dé4t, d&am bao
tinh c6ng khai, minh bach (trong tradng hop khong lya chon dugc td chizc ban
dhu gia chuyén nghiép thi phai béo cio UBND Huyen va trinh thanh 1ap Hoi
dbng dAu gid). '

- Giam sét qué trinh tb chitc thye hién viée diu gia;

- Tham dy phién dhn gis;

_ Y& cdu td chirc dAu gia tAi san dimg viée t4 chirc déu gia khi ¢ cin cit
cho ring t3 chitc du gid tai san c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b, diém ¢
khoan 2 Didu 9 ciia Luat Péu gié tai sén;

e




- Yéu clu dAu gia vién didu hanh phién ddu gia dimg phién dau gia khi c6
cin ¢l cho ring ddu gia vién c6 hanh vi vi pham quy dinh tai didm ¢ khoan 1
Didu 9 ciia Lus’;it Déu gia tai san; ngudi tpam gia dAu gid c6 hanh vi vi pham quy
dinh tai cac diém b, ¢ hodc d khoan 5 Piéu 9 ctia Luat DAu gié tai san;

- Pon phuong chdm ditt, iy bé hop ddng dich vu du gi4 tai san, hop
ddng mua bén tai san d4u gid hodic d& nghi Tda 4n tuyén bd hop ddng dich vu
dAu gi4 tai san, hop ddng mua ban tai san dAu gi4 v6 hidu theo quy dinh ctia Lujt
nay va quy dinh ctia phap luét vé dan su;

- Céc quyén khéc theo quy dinh ciia phép luat.

4.2, Trach nhiém:

- Chiu trach nhiém v& quy2n sir dung dit dua ra déu gia;

- Ky hop ddng mua bén ti san d4u gi hosc trinh co quan ¢6 thim quyén
phé duyét két qua dhu gid tai san.

- B4o cdo co quan c6 thim quyen v& viée Iyra chon t chirc dhu gla tai san,
ditn bién cudc déu gia va két qua ddu gid tai san trong trwdng hop diu gid tai
san nha nudc.

_ - Lap phuong 4n d4u gia quyén st dung dét theo Dleu 11 Quyét dinh sb
27/2020/QP-UBND ngiy 18/11/2020 ctia UBND thinh phb Ha Noi giri dén
Phong Tai nguyén va Mbi truong Huyén thim dinh & béo cdo UBND huyén
Gia Lam phé duyét.

- X4c dinh gi4 ¢4t d& x4c dinh g1a khéi diém, phéi hop phong Tai nguyén
va Mbi tru'cmg, Phong Tai chinh - Ké hoach UBND x4, thi trdn c6 hen quan dé
"diéu tra gia dat thi trucng, x4c dinh hé sb didu chinh gia dét, d& xult gid khoi
dIem trinh cép c6 thdm quyen phé duyét.

- Lap dy toéan chi phi td chtrc thyc hién cong tic diu gia quyen str dung dat
Chi phi thué don vi d4u gi4 chuyén nghiép;

- X4c dinh chinh x4c dién tich dit dAu gia trude khi t chirc déu gia.

- Phéi hop véi don vi thyc hién phién dAu gia quyen sir dung dat (T6 chirc
ban d4u gia chuyén ngh1ep) thuc hién viéc phat hanh hd so mdi déu gi, thu hd
so ding ky tham gia ddu gid va cic khodn tidn hd so diu gi4, khoan tidn dit
treGe theo quy dinh.

- T4 chuc xét duyét didu kién ngum tham gia dAu gla Thoéng bao cong khai
danh sach nhiing ngudi khong dit didu kién tham gia dhu gid; Chu tri t6 chic
budi di thim thuc dja khu dit ddu gia. :

- Bao céo phong Tai nguyen va Mo1 trudmg, trinh UBND Huyén quyét
dinh ¢6ng nhan két qua tr t"‘u.l.15 dau gia q‘uyen str dung dét trong théi han nim (05)
ngdy lam viéc k& tir ngay két thiic phién d4u gia.

- Trong thoi han 05 ngay k& tir ngay nhén duge Quyét dinh cong nhén két
qua tring dAu gia, théng bao bang vin ban cho ngudi triing du gid vé viéc ndp
tién tring dhu gia.
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_ Giai quyét, hoan thién gidy to phap ly vé quyén st dung dht va phdi hop
UBND x4 ban giao d4t cho ngudi tring dau gia.

- Phéi hop véi don vi thuc hién phién déu gid nép tién thu duge tir dAu gia,
tién thu cua nhimg ngudi tham gia d4u gia vi pham quy ché, tidn ban hd so déu
gia khong chi hét, tién phat chim ndp vao ngén sach Nha nuéc.

- Thanh toén, quyét toan chi phi thue hién cong tac dau gia theo quy dinh
phap luit.

5. Quyén han va trich nhi¢m ciia don vi thye hién cude diu gia quyén
sit dung dAt (TS chitc déu gid tai sn)(Cdn cit Khodn 2, Diéu 38 Lugt Pdu gid
13i san 2016, Pidu 3 Thong tu s6 48/2017/TT-BIC)

5.1. Quyén han:

_ Yéu ciu don vi th chitc dAu gia cung cap thong tin va hd so tai liéu phép
Iy can thi&t nhim thuc hién viée dAu gia quyén st dyng dit, i

- Puge hudng mirc chi phi dich vu du gia quyén st dung dit theo quy
dinh ctia phép lujt va cua hop dbng dich vu dhu gid quyén sit dung dat.

- Don phuong chAm dit, hity bd hop dong dich vu dAu gia t3i san hodc yéu
chu Toa 4n tuyén bb hop ddng dich vu dAu gia tai san vd hiéu theo quy dinh cla
phap luét vé dan su va quy dinh ctia Luat d4u gia tai san.
5.2.Trach nhiém: '

!-_J_H:-_Lwi Fht-theo-d: & san the va f<
winh ty thit tuc quy dinh tai Lust DAu gi4 tai san 2016, Nghj dinh 6 |

62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mot sé diéu va '
hudng dén thi hénh lut du gia tai san, Quyét dinh s6 27/2020/QD-UBND ngay

— 18/11/2020-ctia Uy bannhin din thanh phb Ha Noi vé viéc ban hanh Quy dinh
vé du gia quyén st dung dht @ giao dit c6 thu tidn st dung dat hodc cho thué
d4t trén dia ban thanh phd Ha N¢i va cac vin ban phép luft khac c6 lién quan.

_ Phéi hop véi don vi tb chirc ddu gid trong qué trinh td chite thuc hién viée
ban d4u gis va tun thi theo ding phuong 4n dhu gia quyén st dung dét dé cho
thué dht & dugc phé duyét. |

- Thye hién niém yét, théng bdo cong khai viéc déu gia theo quy dinh tai .
Pidu 35, Didu 57 Lujt P4u gi4 tai san 2016. Chim nhét 05 (ndm) ngdy trude
ngy tb chirc phién ddu gid, don vi thuc hién niém yét cong khai hd so méi déu
gi4 c6 tréch nhiém x4c nhén tinh ddy 4t va thoi gian thye hién niém yét, giri don
vi t6 chirc dhu gia d& lam cén ¢t t6 chtc dhu gi4 theo quy dinh.

- Phéi hop véi don vi t8 chirc déu gi4 thyc hién viée phat hanh hd so moi
dhu gi4, thu hd so ding ky tham gia dau gid va ichoan tién d3t trude theo quy dinh.

_ Phét hanh théng béo mbi déu gia.

- Ban hanh Quy ché cudc déu gia theo diéu 34 Ludt DAu gi4 tai sin 2016 va
Ndi quy phong déu gid. o

- Thye hién trinh tw du gia theo quy dinh tai Didu 42 Luat Dau gia tii san
2016, va xit I céc trudmg hop phét sinh tai phién d4u gi4 theo quy dinh phép luét.
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- Théng béo bing vin ban cho Pon vi tb chitc dhu gia v& két qua thuc hién
du gia trong thoi han 01 ngay 1am viée k& tir ngay két thiic phién dau gja.

- Ban giao hd so két qua t6 chirc phién d4u gia cho Pon vi td chitc diu gia
theo quy dinki trong thdi han 03 ngay lam viéc k& tir ngay t chitc du gia.

- Hoan tra lai tién @it trude cho ngudi khong tring d4u gid (va khéng vi
pham quy dinh pha1 b xtt ly tich thu khoan tién &t trudc) trong thoi han 03 (ba)
ngay 1am viéc ké tir ngay két thiic phién ban déu gia hosic trong thoi han khéc do
. céc bén thda thuén.

6. Quyen han va trach nhiém ctia Héi ddng diu gla quyén sir dung dét
dé cho thud dat (trong truong hop khong lua chon duwoc t6 chite ddu gid tai sén
theo quy dinh tai diém b khodn 1 Piéu 60 Ludt ddu gid tdi san, Cdn cir Piéu 62
Ludt ddu gid tdi san)

6.1. Quyen han:

- Truft quyén tham gia cude diu gia va 1ap bién ban x1ir ly dbi véi ngucn -
tham gia d4u gia c6 hanh vi gdy rbi trit tu cude dAu gia, thong ddng, mée ndi dé
dim gla hoic hinh vi khac lam anh huéng dén tinh khach quan, trung thire cia
cudc déu gia;

- Du'ng cude dhu gia va bio cdo ngudi cd thim quyén quyét dinh thanh 14p
Hoi dong dé xir 1y khi phat hién c6 hanh vi vi pham trinh ty, tha tyc du gia hodc
khi phat hién ngudi didu hanh cudc diu gia c6 hanh vi thong ddng, moc ndi &
dim gla hodc hanh vi khac lam anh hudng dén tinh khéch quan, trung thyce cila
cudc déu gia;

- D& nghj dinh gi4, gidm dinh t3i san d4u gis;

- Lua chon hinh thirc d4u gia quy dinh tai khoan 1 Didu 40 cia Luat nay dé
dhu gia tai sén;

- C4c quyén khic theo quy dinh ciia phép luat.

6.2. Trach nhiém:

- Nghia vu theo quy dinh tat didm b va diém d khoan 2 Didu 24 clia Luat
Bau gia tai san;

- Ban hanh Quy ché hoat déng ciia Hoi dong dAu gid ti san;

- T4 chirc va thuc hién du gia theo Quy ché hoat déng ctia Hoi dong, Quy
ché cudc ddu gia va quy dmh cia phap luat c6 lién quan;

- Chiju trach nhiém v& két qua cudc du gia trudc phép luat va ngudi c6
thdm quyén quyét dinh thanh 1p Hoi dbng;

- Gia quyet khiéu nai, tb cdo trong qua trinh dau gid; t1ep nhén, giai quyét
theo thim quyén hodc kién nghi ngudi ¢b thim quyen quyet dinh thanh l4p Héi
. ddng gidi quyét khiéu nai phét sinh sau cudc dAu gia; bdi thudmg thiét hai theo
quy dinh ciia phap luit;

- Bao cao nguorl co tham quyen quyét dmh thanh lap Hoi dong dhu g1a tai
san v& két qua du gi4 tai san;
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- Céc nghia vu khac theo quy dinh cta phép luét.

7. Pbi twong duge tham gia diu gia va khong dwgc tham gia phién diu
sid quyén thué @it (Cin cir Didu 8 Quyét dinh s6 27/2020/QD-UBND ngdy
18/11/2020, Khoan 4 Diéu 38 Luat déu gié tai san).

7.1, Pbi twgng dwge tham gia dau gia

- Dbt tugng duge tham gia dAu gi4: thude déi tuong dugc Nha nudc giao
dt, cho thué dét theo quy dinh tai Dieu 56 ctia Luét dht dai 2013.

- Hb gia dinh, ca nhén tai dia phuong (x&) ndo co dht ddu gia tham gia ddu
gia thué dAt d3 san xudt nong nghiép, 14m nghiép, nudi trdng thity san thudc quy
dét cong ich, d4t bai bdi ven sdng, 5t chua st dung cia x3 do theo quy dinh tai
Khoan 3 Didu 132 Luat dat dai 2013.

_ Dam bio di didu kién vé ning lyc tai chinh, khong vi pham quy dinh ctia
phép luat vé dét dai dbi véi dy 4n duge Nha nudc giao dat cho thus dat.

7.2. Dbi twgng khong dwge tham gia diu gia:

- Niguoi khéng c6 nang lue hanh vi dén s, ngudi bi mét hodc bi han ché
ning lyc hanh vi dén sy, ngudi c6 kho khan trong nhén thic, 1am chi hanh vi

ke

hofic ngudi tai thoi diém déang ky tham gia dau gid khéng nhén thic, lam chi

-

duoc hanh vi clia minh.

- Ngudi lam viéc trong t4 chirc dhu gia tai san thyc hién cudc dau gia; cha, j

v _chAns _con_anhid i1 Ot St-ciatioi ddn a iadisuhanh
me; VU, CiioHE 591 101_CO1 TUOL, I LU CHa— g dul ket

?mmﬂ%@%%%ﬁ%?%ié—m dinh tai san;

cube diu gis; ngudi trye tiep giam dinh, dinh gid tai san; cha, me,vo, chong,
con, anh Tudt, chi rudt, em rudt cia dau gia vién didu hanh cudc dau gia, nguoi
truc tiép giam dinh, dinh gi4 tai san; cha, me, Vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt,

A

- Ngudi duge chi s¢ hitu ti san Uy quyén xir 1y tai sén, ngudi co quyén
quyét dinh ban tai sn, ngudi ky hop dong dich vu déu gi4 tai san, ngudi co
quyén quyét dinh bén tai san cla ngudi khéc theo quy dinh ctia phép luat; cha,
me, VO, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cva ngudi nay;

_Ngui tham gia dén gid quyén thué dét sir dung vén tir ngén sach Nha nudec.
- Hb gia dinh, c4 nhén khéng thuge trudng hop duge Nha nude cho thué
dt theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 132 Luat dat dai 2013.

- C4c trudng hop khong dit didu kién tham gia quy dinh tai khoan 1, 2 piéu
8 Quyét dinh 27/2020/QD-UBND ngay 18/1‘1/2020 clia UBND thanh pho Ha
N&i, trudmg hop theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu 38 Luat dau gia tai san.

8. Quyén va trach nhi¢m ciia ngudi tham gia diu gia

8.1. Quyén ciia nguwoi tham gia diiu gid: _

- Pugc tham dy cude d4u gia néu @ didu kién tham gia déu gi4 theo quy
dinh cta phap luat, phuong 4n dhu gis, quy ché cudc déu gia va ndi quy phong
dhu gi4. | ,

- Puge cung cip dly &t thong tin lién quan dbn khu dit dAu gid.
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- Ngudi tham gia déu gid khong triing d4u gia va khéng vi pham phuong 4n
d4u gia, quy ché cude d4u gia, ndi quy phong diu gia s& dugc tra lai khoan tién
dit trudce trong thdi han 03 ngay 1am vide ké tir ngay két thic cude ddu gia hodc
trong thai han khac do cac bén théa thuén.

8.1. Trdch nhigm ciia ngwoi tham gia diu gid:

- Chép hanh nghiém chinh quy dinh cta phép ludt, phwong an déu gia, quy
ché cudc diu gia va ndi quy phong du gis.

- Nop hd so tham gia diu gid diy du, hop 18; toan bd hd so duge bd vio
mdt phong bi kbd A4 va ndp khoan tién dit trde theo diing quy dinh trong hd
so mdi tham gia déu gia.

- Ngucrl tham gia ddu gid phai c6 mit ding gid, dimg dia diém dé tham gia
phlen ddu gia. Truong hop vi Iy do bét kha khang khong thé c6 mit tai phlen
d4u gia (do gdp thién tai hodc tai nan bt ngo frong qud trinh di chuyén dén dia
diém tham du phién ddu gza) thi trong vong 24 gid phai thong bao cho Pon vi t
chre vide déu gia, H01 ddng déu gid va c6 xdc nhan cia chinh quyen dia phuong
noi xay ra su viéc; néu khéng ¢6 1y do chinh déng 13 vi pham quy ché déu gia.

- Khi dén tham gia diu gi4, ngudi tham gia cudc dAu gid phai xuét trinh
Chu-ng minh nhan dén ho#c Céan cudce cong dan hodc Ho chiéu (con thoi han) va
Giy ity quyén hop 18 (trzrong hop 4y quyén) cho Pon vi t6 chirc vige d4u g1a

9. C4c khoan tién phai ndp khi ding ky tham gia diu gia quyén thue
dét (thuc hién theo quy dinh tai Diéu 39 Lugt ddu gid tai san 2016; Théng tu 56
48/2017/TT-BTC)

9.1. Khodn tién dit truée

- Nguoi tham gia dau gia khi nop Hb so dy du gid phal ndép mdt khoan
tidn @it wudc do Dot vi 1§ chific 4 g hitn vide &8u gié quy dinh (duge xdc dink
cu thé sau khi gis khéi didm d8 8 chirc dhu gi4 duge UBND Huyén phé duyét).
Khoan tién dit trrde duge quy dinh tai Théng bdo mdi tham gia déu gia.

- Hinh thirc nép tidn: Chuyén khoan vao tai khoan cta T chitc déu gia tai
san theo thong bao.

- Khoan tién dit trude khong duoc hodn trd cho ngudi tham gia du gia va
duoc ndp vao ngén sach Nha nuoc frong truong hop nguoi tham gla déu gis vi
pham quy dinh tai Khoan 6 Didu 39 Luat ddu gia tai san 2016, cu thé:

+ P4 ndp tién dit trude nhung khéng tham gia cude d4u gid, budi céng bd
gid ma khong thude trudng hop bt kha khang;

+ Bi trut quyén tham gia d4u gia do hanh vi vi pham quy dinh tai Khoan 5
Didu 9 cia Lujt déu gia tai san 2016; |

+ Tir chéi ky bién ban du gié theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 44 cia Lujt
dbu gi4 tai san 2016;

+ Rt 1aj gia d3 tra theo quy dinh tai Didu 50 cta Luat Pau gia tai san 2016;
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+ Tu chéi két qua tring dAu gia theo quy dinh tai Pidu 51 cia Luat Péu gia
tai san 2016. _ '

- Khoan tién dat truéc di ndp cha nguoi tring déu gia duoc tinh vao tdng
s6 tién tring dau gia phai ndp.

- Nguoi khong trang dAu gia va khdng thudc cac truong hop khéng dugc
nhén lai tidn dit trude thi s& dugc hodn tré khodn tién ddt trudc va thanh tofn
tién 15 (néu co) trong thoi han 03 ngay Jam viéc k& tir ngdy két thic cudc diu
gia hoic trong thoi han khéc do cac bén thoa thuén. |

- Ngudi tham gia déu gia c6 quyén tir chéi tham gia cudc ddu gid va duge
nhan lai tidn dat trude trong trudmg hop co thay dbi vé gia khoi diém, thong tin
khu dét di nidém yét, thong béo cong khai; trudmg hop khoan tién dit trude phét
sinh 14 thi ngudi tham gia du gi4 dugc nhan tidn 1ai do.

9.2. Tién mua hé so diu gid (Can ctt Diéu 3 Thong tw s6 48/2017/TT-BTC):

- Nha du tu tham gia ddu gid phai mua hd so theo quy dinh la: 3.500.000

ddng/01 hd so (Ba trigu nim trim dong trén mot b hd s0).

10. N@i‘ dung hd so mo1 tham gia d’fm gia va ding ky tham gia dﬁ’\u gia
(Cén cit Diéu 38, 39 va Didu 42 Ludgt ddu gia tai san 2016; Diéu 3 Thong tu
48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017).

10.1. H? so moi ddu gid:

3 A
T

- Théng béo mdi dhu gis;
- Phuong &n d4u gié quyén st dung dét dé cho thué dat;
- Quy ché, néi quy cude dau gié;

- Trich luc vi tri khu dat, vi i cac thua dht (ﬂéu-u}), -

10.2. Hé so diing ky tham gia diu gid ciaa ngweoi tham dyw diu gid gom:

a. Dang ky tham gia dAu gia (theo mAu):

Viéc ding ky tham gia déu gid, ndp tién dt trudce tai Trung Phat trién quy
dét huyén Gia Lam. | _ |

b. Ban chinh chimg tir xéc dinh c4c khoan tién ngudi tham gia dhn gia da
ndp dé ding ky tham gia dhu gia quyén thué dét.

¢. Ban sao Gifly chimg minh nhan dan (con thdi han) hoge HO chiéu va Ho
khéu thudng tra hodc Gidy ty quyén hop 18 (néu cb).

H3 so tham gia déu gid duge tiép nhén khong han ché v& sb lugng va duge
bao quan theo ché 36 "mat". Thoi &iém nop tién ding ky tham gia du gia va
tiép nhan hd so tham gia dhu gid (trong gid hanh chinh khéng ké thit 7, chi nhit
va ngay 13, tét) Iién tuc ké tir ngdy niém vét viéc déu gié quyén thué dét cho dén
truée ngiy mé phién déu gia 02 (hai) ngay-

- Thdi gian xem xét thyc dja: Téi thidu 2 ngay trude khi mé phién dan gia,
don vi ddu gia c6 trach nhiém td chic cho nguoi tham gia du gia dén xem thuc
dia khu déu gia.
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Ngudi tham gia d4u gia quyén sir dung dit dé cho thué dat c6 thé tw tim hiéu
thwe dia khu dét, khong phai théng qua don vi td chitc ddu gia quyén thué dit.

10.3. Cich thikc diing ky tham gia diu gid:

_ Nha diu tu cé'nhu cu va dap img du didu kién, cé nguyén vong tham gia
dang ky va ndp hd so theo quy dinh. Thoi diém mua hd so moi tham gia d4u gia
v4 tiép nhén hd so ding ky tham gia diu gia (trong gi& hanh chinh) lién tuc ké tir
ngay niém yét viéc dbu gid quyén st dung d4t cho dén truée ngdy md cude ddu
gia 02 (hai) ngay.

- Dia didm nop hd so dang ky tham gia diu gid duge néu cy thé tai Thong
b4o moi tham gia du gia.

~ Viéc ding ky du'qc thire hién théng qua hinh thirc: Gii don truc tiép tai t
chitc d4u gi4 hodic giri bang thu bao dam (thdi han ndp hd so dugc tinh theo thoi
didm Td chirc déu gia tai sin tiép nhan thu d&m bao do buu dién chuyén dén)

10.4. Rut Igi dang ky tham gia diu gid trong thoi hgn ding ky

Truéc khi hét thoi han ndp hd so ding k¥ tham gia d4u gi4 ma Nha dau tu
d3 nop hd so ding ky tham gia déu gi4 c6 nguyen vong Xin rut dang ky (don @&
nghi rat lai d&ng ky tham gla dau gla nop tryc tiép tai tru s t8 chirc déu gla tai
san) thi xr 1y nhu sau: Tién mua hd so diu gia khong duge hoan tra lai; tién dat

 trude ctia Nha dhu tu da ding ky dugc hoan tra lai trong thoi han 03 ngay lam

viéc, ké tir ngay t chirc cude dAu gia. :

Sau khi d8 hét thoi han ding ky tham gia dhu gia ma Pon vj td chirc ddu
gi4 quyén sir dung dét di t6 chirc xét duyét hd so céc hbd so di didu kién hop 1é
tham gia d4u gi4, thi moi trudng horp d3 nop hd so ma cb nguyen vong Xin rut
dang ky diu gia déu khong duge chép thun.

11. Niém yet théng bdo cong khai ho so moi dau gi, hd so tham gia
dau gla quyen sit dung Jat &€ cho thud dét (Cin cit Diéu 35 va Diéu 57 Ludi
Pdu gid tai san 2016).

N§i dung thong bao moi dhu g1a quyen sir dyng dht dé cho thué dit c6 céc ndi
dung chir yéu: Tén, dia chi cia don vi t chitc dAu gis va thic hién phién déu gia;
Thoi gian, dia diém: mé& phién diu gia, xem thyc dia khu dét ddu gia, phat hanh ho
so moi diu gla dang ky tham gia d4u gla Dja diém, sb luong, dién tich khu dat
dAu gia; Tién mua ho so tham gia du gia, tién dat trude; Gid khai diém dau g1a

Viéc niém yet thong bio mdi déu gia quyen sur dung dht d& cho thué dit, hd
so moi tham gia dfu gia thyuc hién chim nhét la15 ngay truée ngay mé phién déu
gi4. Niém yét cong kbai tai cac didm sau: Noi t6 chic dau gid, try s6 UBND x4.

T chirc diu gia tai san luu tai ligu, hinh anh v& viéc niém yet du gid tai
san theo quy dinh trong hd so dhu gis. Pi véi trudng Lop niém yét tai Uy ban
nhan dén cap x& noi ¢6 bt dong san déu gia thi td chic dhu gid tai san luu tai.
liéu, hmh anh v& viée niém yét hodc 1ap vin ban c6 x4c nhin vé viéc niém yét
ctia Uy ban nhén din clp xA.

T8 chic ddu gia tai san phai théng béo cdng khai it nhét hai la11 trén bao in
hoac b4o hinh cia Trung uong hodc tinh, thanh phé trye thude trung wong noi
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c6 tai san ban déu gid va trang théng tin dién t chuyén nganh vé dAu gia tai sdn
(truomg hop thué don vi t6 chuc ddu gi4), moi lan thong bao cong khai cach
nhau it nhat 02 ngay 1am viéc; dong thoi duge thue hién tai Cong thong fin dién
tir S& Tai nguyén va Méi truong, Cong thong tin dién tir UBND huyén Gia Lam,
Bao Ha N6i Moi.

Thoi gian théng bo cong khai 14n thir hai it nhit 14 15 ngdy trudc ngdy md
phién ban dau gia.

Nbi dung thong béo cong khai vigc dAu gia tai san bao gbm:

- Tén, dia chi ctia td chirc dAu gia tai san va ngirdi co tai san déu gia;

- Thoi gian, dia diém ddu gié tai sin;

- Tén tai san, noi cd tai san dau gié;

- Gid khei didm clia tai san diu gid trong trudmg hop cdng khai gia khoi

diém; tién dat trudc;

- Thoi gian, dia didm, didu kién, cach thirc ding ky tham gia dau gia.

~ * Trong truomg hop khéng thué duge don vi thyc hién dhu gig, vi€c niém

yét, cong khai s& dugc thuc hién boi don vito chire thyc hién viéc dau gid quyén
thué d4t (Trung tim Phét trién quy dét) v&i nhitng ndi dung nhy trén.

12. Trinh ty m& phién diu gia, phwong thire d4u gia, nguyén.tz"lc bé gia
va xét gia, bién ban dau gia (Cdn cir Diéu 42,44 ctia Ludt Pau gid tai san 2016)

12.1. Trinh tw mé phién ddu gid: |

- OIIY. Ddu O UL Y LU UG Uiy U514

g - I T

- Céng bd danh séch ngudi tham gia déu gia du didu kién va diém danh xéc
dinh ngudi dai dién ngudi tham gia dau gija tai phién.
- Gi6i thidu khu dit dhu gig, cac thira dat dau gia.

—Thohg bao gia Khoi aiém va budc it thotgiantragie:

- Tra 134 céc cAu hoi cha ngudi tham gia ddu gid (néu cd).

- Phat phiéu d4u gid cho timg ngudi tham gia d4u gis. Ngudi tham gia dhu gia
dugc phét 01 phiéu du dhu gi4 theo mau in sin (C6 déng déu treo ctia Trung tim
Phét trién quif dit huyén Gia Lam). Néu viét nhim (tnrée khi bo phiéu) phai yéu
cAu ddi phiéu khic, khong dugc iy xo4, sira chita trén phiéu dau gid. Viéc dbi
phiéu trong thoi gian quy dinh va dugc su chip thugn cla Hoéi ddng dAu gia. Nguoi
tham gia d4u gi4 phai ndp lai t& phieu di b héng de hru hd so theo quy dinh.

- Hiuéng din ngudi tham gia déu gid viét va bo phifu vao hom phiéu;
ngudi tham gia dAu gid c6 trach nhiém ghi 18 ho tén, dia chi, gia tra diu gia
(bang s6 va bing chif) va cac ndi dung khic trong mAu phiéu du dun gid va bd

vao hom kin trudce sy chimg kién ciia céc thanh phan dy phién d4u gia.
- Thoi gian viét va bd gia 13 15 phit (k& c4 viét va bo phiéu dau gid).
- Cong bb cong khai ndi dung ghi trong phiéu dAu gi4 cha tmg nguoi tham gia
dau gia. _ .
_ Phidu du ddu gis khong hop 18 khong duge xét gia.
12.2. Phuong thikc ddu gid: Tra gid 1én.
12.3. Nguyén tic bé gid va xét gid:

-
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- Ngudi tham gia diu gia s8 dugc phat sb phiu ddu gia dé tra gia déi véi
titng thira d4t da ding ky déu gia.

- Vige xé€t gia duoc tién hanh cdng khai, tai chd. Hai dong dhu gid xem xét
cac phleu di diu gi4 hop 18. Viéc xép hang theo gia du déu gla tir cao xudng
thap dé xac dinh danh sich Ngudi trang gia, c6 su kiém tra glam sat cia don vi
t8 chirc viée du gia va chimg kién ctia Ngudi tham gia dhu gia.

12.4. Bién ban diu gm

Dién bién ciia cudc dhu gia phal dugc ghi vao bién ban diu gla Bién ban
déu gia phal duge lap tai cude diu gla va ¢6 chit ky cta ddu gid vién diéu hanh
cudc dn gia, ngudi ghi bién ban, ngucn tring dAu gid, ngudi c6 i san dAu gia,
dai dién ctia nhiing ngu0'1 tham gla dau gia.

Nguoi tring déu gid tir chéi ky bién ban d4u gia duge coi nhu khéng chép
nhén nhén quyen st dung d4t trimg dhu gia.

Bién ban diu gla dugc d6ng dAu cta tb chirc dhu gid t3i san.

13.’Gla khéi diém, buéc gid, tidu chufn xét gid, cong thirc bd gia va gia
tring dau gia.

13.1. Gid khdi diém:

Gi4 khéi diém d8 ddu gia quyén sir dung dét cong dé cho thué sir dung vao
muc dich thue hién phu:ong an do UBND huyen Gia Lam phé duyét.

Gi4 khoi diém dé cho thué dt tbi thleu (dong) duoc x4c dinh bing Béng
gia dit nhan (x) voi hé sb didu chinh gia dit nhan (x) voi mic ty 1€ (%) dé tinh
don gi4 thué dét do Uy ban nhén dén cp tinh quy dinh.

13.2. Bwore gia:

La khoang cach gia quy dinh & nguoi tham gia diu gia bo gia va 3 phan
chénh 1éch gifta gia tring va gié khong trung thép hon lifn k& cho 01 m2 dit.

Buéc gia ép dyng chung voéi tht ca céc thira dit ddu gid cho thué la:
200d/m* (Hai trdam dong trén mot mét vuong).

13.3. Cong thirc bé gid:

Gi hop 12 ctia vong du = Gia dit cy thé (A) + n 14n buée gia (n 14 cée sb
tur nhién: 0,1,2,3,4,5,6...vv).

Gid hop 1€ dugc cong bb 1a “A” thi gid bod hop 1€ s& phai bang tir “A” tror
1én, cu thé 1a: C6 thé la “A” hodic A + n 14n bude gia.

13.4. Tiéu ch uan xét gid:

Viéc danh gla xep hang ngucn tham gia déu giad dugc xem xét trén 2 tidu
chi: Co ph1eu dur d4u gid hop 18 va gla du ddu gid hop 1€.

a. Phiéu du gid hop 1& 1a: Phiéu du dén gla do don vi t§ chirc viéc ddu g1a
(Trung tdm Phat trién quy dét huyen Gia L4m) va don vi thuc hién phién dau gia
phat hanh (phiéu theo mAu in sin c6 dong déu treo ctia Trung tdm Phat trién quy
dat huyén Gia L4m). Phiéu ghl dy dt cdc ndi dung theo mau va théng nhét véi
hd so x4c dinh tu cch ngudi tham gla dau gia.

S tién bo gid bang chit va bang 56 trong phleu dAu gia phai théng nhét,
néu c6 su sai 18ch thi s& 14y gi4 tri bang chit d8 xét gia.
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b. Gia tra ddu gia hop 18 14: Gia do nguoi tham gia d4u gia tra gid cho 01m?
dét dugc ghi trong phiéu du déu gi4 va quy dinh :

- Gia thi thidu phéi bing gié cu thé dé déu gid (d0ng/m2).

- Trudng hop nguoi tham gia dAu gia ndu bo sai budc gia s& dwoc lam tron
theo nguyén téc cdng ting 1&n cho tron bude gia ké tiép dé xét gia. Ngudi tham
gia ’dfiu gia ddng y cong ting lam tron budc gia ké tiép s& phai x4c nhén vao
phiéu dé}l gia da ghi sai budc gid cia minh. Truong hgp ngudi tham gia dhu gia
khéng dong y cong tang 1am tron bude gia k8 tiép s& khong duoc tiép tuc tham
gia dAu gi4 va bi 4p dung hinh thirc xtr 1i vi pham.

- Trudng hop ngudi tham gia dhu gia néu bd dudi gié dit cu thé 13m co s&
x4o dinh gié khoi diém d déu gid theo quy dinh thi coi nhu khong hop 18, & bi
4p dung hinh thire xir I vi pham tich thu tidn dit trude va khong duge tiép tuc
tham gia dAu gia.

13.5. Gid tring ddu gid vi tong sb tién nguoi tring diu gid phdi ndp:

2. Gi tring dAu gid: LA gid tra hop 18 cao nhét tinh trén mt met vudng dht
(quy dinh 16n hon gid khong triing lidn k& mdt budce gid trd 1€n), dugc Hoi déng
dau gia cong bo tai phién dau gia, Trung tAm Phat trién quy dat huyén Gia Lam
xéc nhén va cip cd thim quyén phé duyét.

b. Téng sb tién nguoi tring dhu gia quyén thué dat phai tra dugc xéc dinh
nhu sau: Gia tring déu gia nhan dién tich thira dat tring dAu gi4 thye té ban giao

nggg‘\_i thuc dia

o 14 Quyén va nghia vu ciia nguwol trung d4w gia (Can cu Dién48Ludt
dau gid tai san 2016)
14.1. Quyén: o
- Pugc cong nhin két qué tring diu gia theo quy dinh clia phép ludt;

TR

- Pugc ban giao dét tring dau gia tai thuc dia;

- C4c quyén khac theo théa thuén trong hop ddng thué dat va theo quy dinh
clia phap luét.

14.2. Trich nhiém:

_ K bién ban dhu gié, ky hop dong thug dét;

- Thanh toan diy du tién thué &4t theo thoa thusn trong hop ddng thué dat
va theo quy dinh cha phap luat c6 lién quan; 7

- Thuc hién cc nghia vu khéc theo théa thuin trong hop ddng thué dét va
theo quy dinh ctia phép fugt.

15. Xét duyét didu kién tham gia ddu gia va gidm sit thye hién phién
dau gia quyén sir dung dat dé cho thué dat (can cit didu 13 ciia Quyét dinh
27/2020/0P-UBND ngay 18/11/2020 cuia UBND Thanh phé).

' 15.1. Xét duyét diu kién tham gia dau gia:

Viéc xét didu kién tham gia du gia duge tién hanh ngay sau khi hét thoi
han ndp hd so tham gia dhu gid quyén st dyung dht. Pon vi t8 chirc thuc hién
viéc ddu gia quyén str dung d4t dé cho thué phéi hop don vi thye hién cude déu
gi4 quyén st dung dht dé cho thué t chitc xét duyét didu kién tham gia ddu gid
theo quy dinh tai Piéu 8 Quy dinh ny.
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- Viée td chitc xét duyét didu kién tham gia diu gid quyén sir dung dit dé
cho thué phai thuc hién trong didu kién bao mat, dugc 1ap thanh vin bén, cac
thanh phén tham du phai ky tén x4c nhin ndi dung va dugc luu trit trong hd so
déu gia.

- Pon vi thuc hién cudc dau gid quyén sir dung dat dé cho thué cé trach -
nhiém thwe hién cudc diu gia quyen sit dung dét theo ding trinh tu, thi tuc quy
dinh ctia Luat d4u gia tai san va cac ndi dung cu thé trong hop dbng dich vu dun
gia tai san.

Pon vi td chirc thuc hién viée déu gid quyen st dung dat d8 cho thué c6
trdch nhiém cir dai dién tham du, glam sat cude ddu gia quyen st dung dt moi
dai dién céc co quan: Tai nguyén va M6i truong, Tu phap, Tai chinh, chinh
quyen x3, thi trAn noi c6 dit ddu gia va dai dién to chire, ca nhén c6 lién quan
dén tham du, gidm sat thuc hién cude dau gia quyen str dung dt.

15.2. Gidm sdt thuc hién phten diu gid quyén sit dung dit dé cho thué dit:

Trung tdm Phét trién quy d4t huyén Gia Lam moi dai dién co quan Tu
phap, Tai chinh, Tai nguyén va MBoi trudng, Thanh tra, chinh quyén x4, thi trin
noi c6 dat ddu gia.

16. Ngi quy phong diu gia quyén s dung dat dé cho thud dét.

N§i quy phong déu gia guyen st dung d4t dé cho thué dét do don vi thue
hién cudc déu gia (Td chirc dau-gia tai san) ban hianh phu hop véi quy dinh clia
phap luft, va duoc Don vi to chire thuc hién viée ddu gid (Trung tAm phét trifn
quy d4t huyén Gia Lam) chép thuén. —

17. Cac trwdng ho’p bi truat quyen tham gia diu gla, cac truomg hop
khong dwge nhén lai tién dit trwée (thwc hién khodn 6 Piéu 39 Ludt Pdu gid
tai san ndm 2016):

" 17.1. Cdc trueong hop b truét quyén tham gia ddu gid:

- Cung 03_}_, ux@l"}g Han, t3i B "—3’ cur thit: ay dwﬂ QIBV téy gii mao dé ding
ky tham gia d4u gi4, tham gla cude ddu gis;

- Thong ddng, mac néi v6i Hoi ddng diu gia, ngudi tham gia ddu gia khac,
c4 nhin, td chirc khéc d¢é dim gid, 1am sa1 16ch két qua ddu gis;

- Can tr& hoat dong déu g1a gay rbi, mat trat tur tai cude déu gis;

.= De doa, cudng ép Hoi dbng diu gis, ngudi tham gia diu gid khac nhim
lamn sai 1&ch két qua déu gi4; ’

_ Cac hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh ctia phap luét c6 lién quan.

17.2 Cdc truwong hop khong dwoc nhin lai tién dit trude:

- D3 ndp tién dit truéc nhumg khong tham gia cude d4u gia ma khoéng thude
trudng hop bét kha khéng;

- Bi trut quyén tham gia diu gi;

- Tix chdi ky bién ban diu gié;

- Rt lai gi4 da tra hojc gid da chip nhin;

- Tir chdi két qua triing déu gia.

18. Xir Iy tinh hudng phat sinh khi td chirc dau gia:

®



18.1. Ngwdi triing détu gid tiv choi ky bién bin ddu gid:
Nguwdi tring déu gié tir chdi ky bién ban du gi4 dugc coi nhu khéng chép
nhin quyén thué dit theo quy dinh, khoén tién d3t trude khdng dugc hoan tra
(theo quy dinh tai khodn 6 Diéu 39 Ludt Bdu gid tai san).
18.2. Ngwoi tham gia ditu gid rit lgi gid dd trd, gia da chilp nhin hodc tic
chéi két qua tring ditu gid:
a. Riit lai gid da tra, gid dd chap nhégn:
Tai cudc d4u gia thuc hién bing phuong thic tra gia 1én theo hinh thérc du
pi4 trye tiép bing bé phiu tryc tiép tai cudc dhu gi4, néu ngudi da tra gia cao
nhét rt lai gid di tra trude khi thanh vién Hoi ddng dhu gia didu hanh cude du
gia cong bd ngudi tring dAu gia thi nguoi tré gia lién k& dugc xé4c dinh 13 nguoi
tring déu gia.
Ngudi rit lai gid da tra hogc rut lai gid da chip nhén bj truét quyén tham
gia cudc dhu gia. |
Trong trudng hop ngudi tra gié lién ke khdng ddng ¥ tring dAu gié thi cude
d4u gia coi nhu khéng thanh.
b. Tir chéi két qua triing ddu gid: , |
Trudmg hop déu gia theo phuong thitc tra gid 1én, sau khi duge thanh vién
'Hoi dbng déu gid didu hanh cudc dAu gia da cong bb ngudi tring dhu gid ma tai
cudc ddu gia ngﬁbi nay t chéi lgét qué tring dhu gia thi ngudi tra gi4 lién ké la 3

gt tring déu-gié; néu-gié liénke 46 cong vOi k odn tidn dit trugc ftnhdt

béing gia d& tra ciia ngudi tir chdi k&t qua tring dau gid va ngudi trd gia énke

ddng ¥ tring dau gia. '\
Trubng hop gié lidn k& cong véi khoin tin dt truée nho hon gi da tra :

clia ngudi tir chdi két qua tring dau gia hodc ngudi tra gié lién ké khong dong y

tring dau gi4 thi cude dau gid khdng thanh.

\%\
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IV. THU'C HIEN KET QUA PAU GIA

1. Phé duyét két qua d4u gia quyén sir dung dit dé cho thué dit (Cin
cir Diéu 14 Quyét dinh 56 27/2020/QD-UBND ngay 18/11/2020)

1.1. Trong th&i han khong qua nim (05) ngay lam viée k& tir ngay t6 chie
phién ddu gid, don vi tb chitc vide ddu gia quyén thué dit bio cdo Phong Tai
nguyén va Méi trutmg, d& trinh Uy ban nhan din Huyén Gia Lam c6ng nhan két
qua tring d4u gid quyén st dyng dat.

Phong Tai nguyén vA Méi trudng trinh Uy ban nhan Huyén cong nhan két qua
tring dau gia quyén sir dung dat trong thoi han khéng qua 07 ngay lam viéc.

Hb so trinh ban hanh quyét dinh cong nhan két qua tring déu gia quyen str
dung dét thuc hién theo quy dinh cong nhan két qua tring dhu gia quyén str
dung dét thuc hién theo quy dinh tai Khoan 2 Didu 12 Théng tu lién tich sb
14/2015/TTLT-BTNMT-BTP, cu thé:

a. Dir thio quyét dinh cong nhén két qua tring dAu gié;

b. Phuong 4n dAu gid quyén str dung dt ctia Uy ban nhén dén Huyén phé duyét;

c. H so thira dit déu gia;

d. Hop ddng dich vu diu gia;

_d.Bao cdo vé viée td chire thure hién cude ddu gid va Bién ban d4u gia.

1.2. Uy ban nhén din Huyén ky ban hinh quyét dinh céng nhén két qua
tring d4u gia quyén sir dung d4t giri co quan Tai nguyén va M6i triromg, don vi
td chic thue hién viée ddu gid, co quan thué va ngudi tring diu gia quyén sir
dung dit.

Quyét dinh céng nhan két qua tring ddu gia quyén st dung dit gbm céc
ndi dung quy dinh tai khoan 3 Pidu 12 Théng tur lién tich s6 14/2015/TTLT-
BTNMT-BTP. cu thé:

a. Can cir phép 1y d& ban hanh quyét dinh

b. Vi tri, dién tich, muc dich, hinh thirc thoi han sit dung dét;

c. Tén, dia chi ngudi tring déu gia;

d. S6 tién tring d4u gia quyén sir dung dét & cho thus;

e. Trach nhiém ciia céc co quan, don vi ¢6 lién quan.

2. Hiy két qua tring diu gia quyén sit dung dat dé cho thué dit, quyét
dmh dau gis khong thanh, hiy két qua cong nhan két qua trang dau gia
quyén sir dung dit dé cho thué dit (Can cir diéu 17 Quyét dinh 27/2020/QB—
UBND ngay 18/11/2020 Piéu 72 Ludt ddu gid tai sén 2016)

1. Phong Tai nguyén va Mdi trudng 14p hd so trinh Uy ban nhén dan Huyén
ban hanh quyét dinh hiy quyét dinh c¢6ng nhin két qua tring d4u gid quyén sir
dung dét d& cho thué theo quy dinh tai Pidu 5 Théng tu sé 30/2014/TT-BTNMT
ngay 02 théng 6 nim 2014 cha Bd Tai nguyén va M6i trudng quy dinh v& hd so
giao dat, cho thué dat, chuyén myc dich sir dung d4t, thu hdi dét, bao gbm:

z



17

a. Quyét dinh céng nhén két qua tring dhu gia quyén sit dung dt dé cho
thué dét ;

b. Bdo cdo cia co quan Tai nguyén va Mai truong v& viéc ngudi tring dhu
gia khong nép du tién theo ding yéu chu.

c. T& trinh kém theo dy thao quyét dinh khéng cong nhin két qua tring
dhu gid quyén st dung dht.

2. Khoan tidn dit coc {theo quy dinh tai Khoan 5 Pidu 39 Lujt dAu gid tai
san) clia nguoi bi hay quyét dinh cong nhan két qua tring dhu gia quyén st dung
d4t theo quy dinh tai Khoan 1 didu nay dugc ndp vio ngn sach Nha nudc sau
Khi trir cac khoan chi phi ddu gié tai san theo quy dinh ctia phap Iuét.

3. Scf'; Itién st dung dét, tién thué dAt cia nguoi bi hiy quyét dinh cong nhin
két qua tring dhu gia quyén s dung d4t d3 nop (khong bao gom khoén tién dit
coc néu tai khoéan 2 Piéu ndy) duge hoan tra (khong tinh 13 sudt, trugt gia).

4. Quyét dinh hity quyét dinh céng nhén két qua tring dAu gi4 quyén st
dung d4t ¢ cho thué d4t gdbm céc ndi dung theo quy dinh ctia phap luat va céc
ndi dung sau:

2. Thoi han hodn tra tién tién thug dat cho ngudi bi hiy két qua cong nbén :
két qua tring dfu gia danfp;

b. Co quan c6 trdch nhiém thyc hién viéc hodn tra tidn thué dit: UBND x4.

__ . ~ 0 A

»

INgp-tien—thue J51 sau khico Quyetr dinhicong nhan Ket quairuis
dau gid quyén sit dung d&t d& cho thué dit (Can cit Diéu 15 Quyét dinh 50
27/2020/0P-UBND ngay 18/11/2020 cta UBND TP Ha Ngi; Diéu 24 Nghi dinh
46/2014/ND-CP ngay 1 5’/5/201 4; Pidu 3 Nghi dinh 123/201 7/ND-CP ngay
- . s )y - D pod . .

4711742 G7Varmr o ¢
huyén Gia Ldm)

Trong thdi han khéng qué nim (05) ngdy lam viée k& tir ngay nhén duge
quyét dinh céng nhén két qua tring d4u gia, Trung tdm Phat trién quy &4t huyén
Gia Lam giri théng béo ndp tién thué dat cho ngudi tring déu gid.

Thoi han nép tién cla nim dau tién 13 30 ngdy ké tir ngdy ky Thong béo
ndp tién thué dht cha Trung tdm Phét trién qu¥ d4t huyén Gia Lam, ngudi tring
dAu pi4 ¢6 trach nhiém np tién thué d4t theo quy dinh.

Viéc ndp tidn thué d4t tra tidn thué dit hang ndm cla cac nam tiép theo thyc
hién theo quy dinh tai khoan 8, Piéu 3 Nghi dinh sb 123/2017/ND-CP ngdy
14/11/2017. | ' |

4. Ky hop ddng cho thué dat, giao dat trén thue dia cho ngudi trang
dau gia. .
Sau khi nguoi tring dhu gia quyén st dung dht dé cho thué dit hoan thanh
nghia vu nop da tién tring déu gié, trong thoi han khong qué 10 ngiy, UBND
xd Lé Chi chn tri phéi hop véi Trung thm Phat trién quy dét, phong Tai nguyén
va Mbi trudmg va cac don vi lién quan ban giao méc gidi tai thyc dia cho ngudi
tring diu gia. Trong thoi han khong qué nim (05) ngay lam viée ké tir khi ban

&
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g1ao d4t tai thuc dia, UBND x& L& Chi lién hé va ky h0'p dong cho ngudi triing
dhu gis thué dét theo quy dinh.

V. TO CHUC THUC HIEN:

1. Phong Tai nguyén va Méi trwdong

-ThAm dinh v& trinh UBND Huyén phé duyét phwong 4n dau gid quyén sit
dung d4t dé cho thué dét.

- Kiém tra va chuyén hd so x4c dinh gid khéi diém t6i phong Tai chinh —
K& hoach d& nghi x4c dinh gi4 khéi didm du gid quyén thué dét.

- Kiém tra va trinh UBND Huyen phé duyét, cong nhén két qua tring déu
gid quyén st dung dét dé cho thué dt.

- Phi hop v&i don vi dugc UBND huyén giao té chirc vide ddu gia quyen
st dung dat dé E:ho th}le dét thuc hién viée xét duyét diéu kién tham g}a dau g1’a,
tham gia HGi dong dau gia (trong trudng hop khong lya chon duge t6 chic dau
gia tai séan theo quy dinh fai diém b khoan 1 Piéu 60 Luat ddu gid tai san) va
thue hién viée gidm sét phién déu gid theo quy dinh; ban giao mbc gisi khu dét
d4u gid ngoai thc dia.

- Téng hop két qua thyc hién céng tac dhu gia quyén thué dat; Kip thon giai
quyét, bao cao cac khé khin, vudng méc trong qué trinh thyc hién.

2. Phong Tai chinh - K¢ hoach

- Phbi hop v6i don vi duge UBND huyén giao td chire viée du gia quyén
sit dung dét dé cho thué dt, phong Tai nguyen va Méi truong, UBND x& Lé Chi
thuc hién viéc khio sat, d& xuét g1a khéi didm trinh UBND Huyén phé duyét
theo quy dinh.

- Can d6i, b6 tri vén ngan sich hang nim & thuc hién céc du an dbu gia
quyén thué dar.

- Kiém tra va trinh UBND Huyén phé duyét dur toan chi phi t5 chirc déu gia.

- Téng hop két qua thu tién thué d4t ctia UBND x3 L& Chi theo quy dinh.

- Tham gia Héi dong du gia va thuc hién gidm sat phién dAu gia quyén sir
dung dét d& cho thué dét theo quy dinh (trong trrdmg hop khéng lya chon duoc tb
chirc du gia tai san theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 60 Lust d4u gid tai san).

" -Kiém tra va bdo cdo UBND Huyén phé duyét quyét toén chi phi t5 chirc diu
gia theo quy dinh.

3. Phong Tw phap

- Phéi hop véi don vi t6 chirc déu gia quyén str dung dat dé cho thué dat
thuc hién xét duyét didu kién tham gia dAu gi4; tham gia Hoi dbng du gia va
thuc hién gidm sét phién diu gia quyén thué dt theo quy dinh (rong truong hop
khong lua chon duoc 16 chitc diu gid tai san theo quy dinh tai diém b khodn I
Diéu 60 Ludt ddu gid tai san); phdi hop gial quyét don thu v& ddu gid quyén st
dung d4t dé cho thud dét.

2
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4. Trung tim Phat trifn quy dat .
-Lap phuong éEn dhu gia qqyéq st dung dé;t d3 cho thué dt( trong. do6 cod
Quy ché d4u gia quyén st dyng dat dé cho thué dat).
- Lap du ton chi phi td chue diu gid quyén st dung d4t @& cho thué dat.
- Tham gia Hoi dbng dAu gi4 va thyc hién gidm st phién dhu gia quyén
thué dat theo quy dinh (trong truong hop k@éng lwa chon duoc 16 chire ddu gid
tai san theo quy dinh tai diém b khodn 1 Diéu 60 Ludt dau gid tai san).
- Phét hanh Thong béo (thw moi) mdi déu gia.
- Chlzl tri, phéi‘ hop véi UBND x4 L¢ 'Chi thuc hién phét hanh hd so moi
dén gié, tiép nhan ho so déng ky tham gia d4u gid va thu c4c khoén tién phi tham
gia dau gia, khodn tién dat trude theo quy dinh.
_ Chti tr}, td chic xét duyét didu kién nggbri tham gia dhu g@é; Théng bao
cong khai glanh sach nhitng ngudi k’hén’g da didu kién tham gia dau gid; Chi tri
t3 chirc budi di tham thyc dia khu dat dau gid.
- Ban hanh ndi quy phién d8u gié theo quy dinh.
‘ - Lap’hé so dé nghi cong nhan két qua tring dhu gia quyén sir dung dht dé .
cho thué dat theo quy dinh. -
- Hodn tra lai khoan tidn dit truée cho ngudi khong tring dhu gia, cham
nhét 1a ba (03) nghy 1am viéc ké tir ngay két thilc phién ddu gid. |

. §
- HOan Tic 0 SO adu gid LUy cIruit Gat- v bah-g1a0-Gdatene slashiasRialisfa i zing o1, X

- Nép tién thu ciia nhimg ngudi tham gia ddu gid vi pham quy ché, tidn phi E

tham gia d4u gia khong chi hét vao ngdn sach Nha nudc theo quy dinh. _:}
" - Thanh todn, quyét toén chi phi thye hién cong tac dAu gia quyén st dung '
d4t @& cho thué dat theo quy dinh. '

- Ban hanh théng béo ndp tidn thud dit dé sin xult nong nghiép a6i voi cac
trudomg hop tring ddu gia quyén thué dit d& san xuit nbéng nghiép (Vén bdn
273/UBND-TTPTQD ngay 17/02/2020 cia UBND huyén Gia Lém vé viée chdp
thudn giao Trung tdm phat trién quy ddt ban hanh Théng bdo ngp tién thué dét 3é
san xudt néng nghiép déi véi cdc vi tri ddt cong do UBND xd, thi trén quan ).

5. Phong Kinh té ‘

- Huéng din UBND x4, thi trén x8y dung phuong 4n chuyén dbi co ciu cdy
tréng, vt nudi theo ding céc vén ban quy dinh ctia Thanh phé Ha N1

6. UBND x4 L& Chi |

- L4p trich luc hién trang vi tri cac khu d4t cong.

_ Thanh I§ hop ddng, bin giao mét bing tao quy 4t sach d2 t8 chirc déu gia.

- Phéi hop véi don vi t8 chirc diu gid quyén st dung dht d¢& cho thud dht
khao sat, d& xuit gia khoi diém trinh UBND Huyén phé duyét; phéi hop niém yét
cdng khai théng bao moi dhu gia, thue hién xét duyét didu kién tham gia d4u gis;
tham gia Héi ddng dAu gi4 va thyc hién gidm sat phién dhu gid quyén sir dung dat
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dé cho thué dat theo quy dinh (trong treong hop khong lira chon dugc t chitc ddu

gia tai san theo quy dinh tai diém b khoan 1 Pidu 60 Luft dan gja tai san) 7
' - Ky hop déng thué dit va ban giao dét cho nguorl tring ddu gia, quan ly
tién thu dwoe tir viée ddu gla quyén sir dung dit dé cho thué dét san xuit nong
nghiép, 1dm nghiép, nudi trdng thiy san thude quy dét cong ich, dat bai bdi ven
song, d4t chua st dung theo quy dinh tai khoan 3 Didu 132 Lujt Dét dai 2013.
| - Thyc hién quéan ly Nha nuée v& dht dai, trat tr x4y dung tai cac khu dat
thuc hién d4u gia quyén sir dung d4t d& cho thué dét theo quy dinh. ‘

AR



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poe 1ap - Ty do - Hanh phic

Gia Lam, ngay 20 thdng 7 ndm 2021

QUYET PINH

Phé duyét phwong 4n dau gia quyén thu dit dé thuc hi¢n phwong an:
Cai tao ning cao hiu qua sir dung dit tai xi déng Lach Bai, thon Dai Ban,
x4 Phii Thi, huyén Gia Lim.

U¥ BAN NHAN DAN HUYEN GIA LAM

Cén cik Ludt Pat dai sé 45/2013/0QH13 ngay 29/11/2013;

Ciin ci Ludt Déu gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

_ Céin cik Nghi dinh o6 17/2010/ND-CP ngdy 04/3/2010 ctia Chinh phit vé bdn
dau giad tai san; -

Cdn cit Thong tw 56 23/2010/TT-BTP ngay 06/12/2010 cia Bo Tu phdp quy
dinh chi tiét va hudng d‘dn thue hién Nghi dinh sé 17/2010/ND-CP ngay
04/3/2010 ciza Chinh phii vé bdn ddu gid tai san;

Ciin cit Thong tw 56 48/2017/TT-BTC ngdy 15/5/2017 cila BG-Tai chinh vé
h s hanb - gink 2 4 0 4 an;

b pnhé Ao tal chinn trong Roal Aong adu g

X '4 h]

Céin cie Quyét ia U ;
phd Ha Ngi vé viéc ban hanh quy dinh vé ddu gid quyén sik dyng dét dé giao dat ¢

bl I d

thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban thanh phcfvr Ha Noéi;
Cdn cir Quyéf ﬂrnh 95’3175/_@9— UBND ngdy 09/6/2021 cua UBND ha'tyén

inh sé 27/2020/0P-UBND ngay 18/11/2020 ciia UBND thanh

Gia Lam vé viéc phé duyét phuong dn: Cdi tgo ndng cao hiéu qud sir dyng dat tai
xir déng Lach Bai, thon Dai Ban, xd Phi Thi, huyén Gia Lam;

Xét d@é nghi cia Trung tdm phat trién quy ddt Huyén tgi TG trinh 56
67'2/TTr—TTPTQD ngdy 09/7/2021; Phong Tai nguyén va Méi truong tai To trinh
56 1955/TTr-TN&MT ngay 19/7/2021,

~ QUYETDINH:

Piéu 1. Phé duyét phuong én du gié quyén thué dht dé thuc hién phuong an:

Cai tao néng cao hiéu qua st dung &+ tai x ddng Lach Béi, thén Dai Bén, x& Phi
Thi, huyén Gia Lam véi cée ndi dung chinh nhu sau:

PHAN I. NHUNG QUY BINH CHUNG.

PHAN II. CAC THONG TIN CHUNG. °

PHAN III. NHUNG QUY PINH CU THE

PHAN IV. THUC HIEN KET QUA DAU GIA.

PHAN V. TO CHUC THUC HIEN.
o (Cé phuong dn chi tiét kém theo)
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Dleu 2, G1ao Trung tam phat trién quy dat Huyen tb chuc thyc hién dau gid
quyen thué dit d& thwe hién phuong an: Cai tao nang cao hidu qua st dung dét tai
XU dong Lach Béi, thon Pai Ban, xd Pht Thi, huyén Gia Lam theo ding phuong
&n déu  gid dd dugc phé duyét va cdc quy dinh hi¢n hanh vé tinh vire déu gia quyéen
thué dét.

Piéu 3. Céc 6ng (ba): Chanh Vin phong Hoéi déng nhan dan va Uy ban
nhén dan; Trudng cdc phong: Tu phép, Tai nguyén va Méi trudng, Tai chinh -
K& hoach, Thanh tra; Giam dbc Trung tdm phét trlen qu¥ dat Giam dbc Kho
bac Nha nwdc Gia Lam; Cht tich UBND x& Pht Thi; Cdc td chirc, c4 nhén cé
lign quan chju trich nhiém thi hanh Quyét dinh ndy./. y,

Noi nhjn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Biéu 3; CHU TICH

- B/e Chi tich UBND Huyén;

- TT HU-HBND va UBND Huyén (dé b/c);
-Liuu VT, TN&MT

Y.

ilyén Dirc Hong



PHUGNG AN PAU GIA QUYEN THUE DAT DE THUC HIEN PHUONG AN:
CAITAO NANG CAOHIEU QUA SUDUNG PAT TAI XUBONG LACH BAI,
THONDAIBAN XA PHUTHL, HUYEN GIA LAM
(Kem theo Quyét dinh s6: 427 /VOD-UBND ngay 20/7/2021 ctia UBND Huyén)

PHAN I. NHUNG QUY PINH CHUNG

1. Pham vi diéu chinh

Phuong 4n déu gi4 nay quy dinh vé ndi dung, trinh ty, tha tuc, phuong thic
dhu gia, quyen va trach nhiém cla Trung tdm phat trién quy dat, Hoi dong dhu
gia quyen su dung d4t @8 cho thué dét huyén Gia Lam va nguoi tham gia ddu gia
quyén sir dung d4t dé cho thué dAt dé thuc hién phuong an tai x4 trén dia ban
huyen Gia Lam.

- 2. Muyc dich yéu cau

To chirc du gia quyen st dung dét d& cho thué dit str dung vao muyc dich
sin xudt nong nghiép tai xa d& lua chon céc ho gia dinh, c& nhén tai d1a phuong
co day dd néng lwc hanh vi dén sy, co kha ning tai chinh, c6 nhu cu s dyng
dAt dé san xuit néng nghiép, phat trién kinh t& h6 gia dinh, c4 nhan.

Viée tb chirc dhu gid quyén st dung dht d& cho thué dit cong sir dung vao -
muyc dich san xudt ndng nghiép tai x& trén dia ban huyén Gia Lam phai dam béo
cdng khai va theo diing céc quy dinh cla phap lujt h1en hanh.

3, Gidi thich cac thuit ngu
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tudi tr& 1én, c6 d ning luc hanh vi dén sy, co kha nang tai chmh ¢6 nhu cdu
thué dét d8 str dung vao muc dich san xuét néng nghiép.

3.2. Gla khm dlem (gla san) La muc g1a cho thue t01 thidu quy dinh cho

3.3. Bu:o’c gia: La khoang cach gia quy dlnh de ngum tham gia ddu gia tra
gia va Ia phin chénh l&ch gilta gid tring va gia khong tring thép hon 1ién k& cho
01m? dit.

3.4, Gi4 tra ddu gia hgp 1¢: La mirc gia ghi trong phiéu tham gia du gid
va bang g1a khéi diém cong v6i 6 nguyén 1An bude gid. Truomg hop ngudi tham
gia dhu gia bo sai buorc gi4 s& duge 1am tron theo nguyén téc cdng ting 1én cho
tron bude gid ké tiép.

3.5. Gia trung ddn gia: La gid trd hop 18 cao nhit cho 1m® d4t.

3.6. Khoan tién dat trwée: La mdt khodn t1en nhét dinh ngudi tham gia
dhu gia pha1 ndp d& x4c dinh trich nhiém tham gia ‘d4u gi4 ctia minh.

3.7. Pdng tién sk dyng: Trong moi giao dich theo Phuong an nay 1a ddng
tién Viét Nam (Viét Nam dbng) viét tét 14 VND. :

3.8. Céc tir ngit, thuit ngiv khac: Trong ban phuong 4n ndy céc tir ngf,
thudt ngtr khac duge st dung va hiéu theo nghia cac tir ngf, thuat nglt coa Quyet
dinh s6 27/2020/QD-UBND ngay 18/11/2020 ctia UBND thanh pho Ha Noi vé
viéc ban hanh quy dinh vé& du-gia quyén st dung dht a8 giao dht co thu tién sit
dyng d4t hogc cho thué dit trén dia ban thanh phé Ha Néi.




PHAN II. CAC THONG TIN CHUNG.,

1. Giéi thigu vé vi tri khu da’it dlu gié

- O &t 6 chirc déu gia quyén thué dit dé thyue hién phwong 4n cé ky higu
B2, thudc qu§ dit cong do UBND x& Pha Thi quéan ly. O dét di dugec UBND
Huyén phé duyét phuong 4n “Cai tao ning cao hiéu qua sir dqu At tai xi¢ ddng
Lach B4éi, thén Dai Ban, x& Ph Thi, huyén Gia Lam” tai quyet dinh 3175/Qb-
UBND ngay 09/6/2021 va glao Trung tam Phét trién quy dét tham muu, t§ chiic
thue hién déu gla quyén thué dét dé thye hién phuong 4n. A

- Khu d4t déu gia c6 vi tri:

+ Phia Pong giap dur(‘mg ndi dong d4 duogc bé tong héa;

+ Phia Tay: Giap d4t céng do UBND x3 quan 1y, hién cho éng Hoang Vin
Ngo thué thauy;

+ Phia Nam: Giép lvu khong, hanh lang bao vé Dé Séng Pubng;

+ Phia Béc: Gidp dit ndng nghiép giao cho cac hf gia dinh theo Nghi djnh
64/CP.

- Téng dién tich: 28.281,3m’.

2.Ha tang k§ thuét khu dét déu gia:

- O dit t chuc dhu gid quyén st dung dAt d4 hoan thanh cbng tic thanh ly
hop ddng v6i hd thué thiu tai khu vue d& xuét thyc hién phuong an. -

- O dit dugc dam bao khép ndi véi hé théng ha ting xung quanh, dam bao
i diéu kién thue hién phuong én “Cai tao nang cao hiéu qua st dung dét tai xit
ddng Lach Bii, thon Pai Ban, x& Phut Thi, huyen Gia Lam”

3. Thong tin v& quy hoach sir dung dat va quy hogch xAy dirng.

- Theo Quyét dinh 47/2009/QP-UBND ngay 20/01/2009 ctia UBND thanh
phé Ha Ni v& viéc Phé duyét Quy hoach x4y dung chung huyén Gia Lam khu
Vifc trén dugc quy hoach ia uat nong righiép; Theo Quy hoach ving sin xudi
néng nghiép tai Quyét dinh sb 3222/QP-UBND ngay 25/4/2016 cua UBND
huyen Gia L&m khu vyc trén quy hoach la At phét trién mé hinh VAC; vi vy
vige d& xut diu tu thuc hién phuong 4n “Cai tao nang cao hiéu qua sit dung dht
tai x(r ddng Lach Bai, thén Pai Ban x4 Pht Thi, huyén Gia Lam” tai khu vic
trén la phu hop.

4. Hinh thitc, muc dich va théi han thué dit

- Hinh thirc sit dung d4t: Nha nuéc cho thué dét tra tidn hang nim

-Muc dich st dung dat: San xuft ndéng nghiép, chan nudi va nudi trong
thay sén.

- Thoi han thué dét: 10 nim chia Iam 02 chu k, mi chu ky 5 nim.

5. Thoi gian, tién d9 thye hién phwong 4n d4u gia:

Thyc hién phuong 4n déu gis trong nim 2021 - 2022.



PHAN 1L NHONG QUY PINH CU THE \
1. Don vi td chirc thwe hién viée dau gia quyén st dung dit dé cho thué

dat. (Cin cir Khodn 1 Diéu 3 Quyét dinh s6 § 27/2020/0D-UBND ngay 18/11/2020).

Don vi th chire thuc hién viée déu gié: UBND huyén Gia Lam giao Trung
tAm Phat trién quy dht huyén Gia Lam la Don vi td chuc thuc hién viée dau gia
quyén st dung d4t d& cho thud.

Trung tdm Phat trién quy d4t huyén Gia Lim c6 try s¢ tai: S6 101 duong
Cb Bi, xa Cb Bi, huyén Gia Lam, TP Ha Noi.

Thdi gian dir kién td chirc ddu gid: Nam 2021-2022

2. Lra chon va ky hop ddng thué don vi thye hién cude dau gia quyen
sir dung d4t d& cho thud dit.

Viéc lwa chon t§ chirc va ky hop dong dich vy véi don vi dAu gia quyén sir

dung dAt thye hién theo quy dinh tai Pidu 56, Pidu 33 Luat dAu gi4 tai san,

Xéc dinh ch1 phi dich vu dhu gla quyén sit dung dAt tra cho dom vi thyc hién
cudc diu gid quyen stt dung dét d& cho thué thyc hién theo quy dinh tai Pidu 3
Théng tu 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia BO Tai chinh (dwgc sta dsi, bé
sung tai Thong tu 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020) va céc quy dinh hién hanh.

3. Kinh phi, ngudn chi phi thye hién viée d4u gia (Cin cit Piéu 3 Thong

tw 48/201 7/TT BTC ngay 1 5/5/201 7 ctia Bo Tai chmh)

thué dét, bao gdm:
- B trf tir ngan sach Huyén (ngudn thu tién déu gla khu @4t cho thug);
- Tién bén hd so cho ngudi tham gia dhu gia quyén sit dung dat;

- Khoan tién it trudc clia ngudi tham gia diu gia khong duge nhén lai quy
dinh tai khoan 6 Didu 39 Luat Dau gia tai sén;
- Céc ngudn kinh phi hop 18 khéc theo quy dinh cia phép luét.

4. Quyén han va trach nhi¢m cia Pon vi t6 chirc thwe hién viée dau gia
quyen sir dung dit dé cho thué dat (Can ci Didu 47 Ludt Ddu gid tai san
2016, Piéu 4 Thong tu 48/2017/TT-BTC ciia B§ Tai chinh).

4.1. Quyén han:

- Lya chon va ky hop dong thué don vi thyc hién phién d4u gia (5 chirc
ban déu gia chuyén nghiép) & thuc hién du gia quyén st dung dat dam bao
tinh céng khai, minh bach (trong trudng hop khéng Iya chon duge tb chirc ban
dhu gia chuyén nghiép thi phai bao c4o UBND Huyén va trinh thanh lap Héi
dbng diu gia).

- Giam sat qua trinh td chirc thuc hién viée dhu gia;

- Tham duy phién diu gi4;




- Yéu ciu tb chirc déu gia tai san ding viée td chire diu gia khi c6 cin ctt
cho ring t5 chirc d4u gi4 tai san c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b, didm ¢
khoan 2 Pidu 9 ctia Lujt Biu gia tai san;

-Yéu cau dAu gi4 vién diu hanh phién déu gia dimg phién d4u gi4 khi c6
cin clr cho ring dAu gia vién c6 hanh vi vi. pham quy dinh tai diém ¢ khoan 1
Didu 9 clia Luat DAu gi4 tai san; ngudi tham gia dAu gla ¢6 hanh vi vi pham quy
dinh tai cc didm b, ¢ hoiic d khoan 5 Didu 9 clia Luat Déu gié tai san;

- Pon phuong chim dit, hily bd hop dbdng dich vu diu gié tai san, hop
dong mua ban tai san ddu gia hoiic d& nghi Toa an tuyén bd hop ddng dich vu
dAu gi4 tai sén, hop ddng mua ban tai san dAu gi4 v6 hiéu theo quy dinh ctta Luét
ndy va quy dinh ctia phép luat vé& dan su;

- Céc quyén khic theo quy dinh ctia phép lut.
4.2. Trdach nhié¢m: -
- Chju trach nhiém v& quyén sir dung dat dua ra déu gié;

- Ky hop dong mua bin ti san diu gla h103c trinh co quan c6 thAm quyén
phé duyét két qua déu gid tai san.

- B4o c4o co quan c6 thdm quyen v& viéc lya chon t& chirc ddu gla tai sén,
dién bién cudc ddu gis va két qua déu gla tal_san trong trudmg hop déu gia tai
san nha nudc.

- Lap phuong 4n ddu gii quyén sg dt,lng d4t theo Piéu 11 Quyét dinh sé
27/2020/QD-UBND ngay 18/11/2020. clia UBND thanh phé Ha Néi gii dén
Phong Tai nguyén va Mdi trl.rcrng Hu:ér, thgm dinh & bio cdo UBND huyen
Gia Lam phé duyét. i b

- X4c dinh gi4 ¢4t d& x4c dinh gla ;Uir.hem phéi hop phong Tai nguyen
va Mo it ung, PILULIE; Tai -chiinh = I\c hUauu, UBND Xxa, u.u trai o6 L.cu Ul de
diéu tra gid dat thi trudng, xdc dinh hé s6.diéu chinh gi4 dét, d& xuit gia khoi
diém trinh cép cé thdm quyen phé duyét.

- Lap du toan chi phi t& chitc thuc Lién céng téc déu gia quyen str dung dt:
Chi phi thué don vi d4u gia chuyén nghiép;

- X4c dinh chinh x4c dién tich dit d4u gn trirée khi td chuc dau gid.

- Phéi hop véi don vi thuc hlr_:n-‘.“ Ca:i 1 gia quyen st dung it (TS chirc
ban d4u gid chuyén nghiép) thuc hié en vige'rz4t hanh hd so moi déu gi4, thu hd
so ding ky tham gia diu gid va cée Lioan 451 hd so déu gi4, khoan tién dat
trudc theo quy dinh.

" - T4 chirc xét duyét didu kién ngu’r‘;i tham gia déu g*a Théng béo cdng khai
danh sach nhiing ngudi khong di diéu kién tham gia dAu gid; Cha tri t§ chitc
budi di thiim thuc dia khu dit ddu gia.

- Bao cao phong Tai nguyén, va Mcu tiudng, trmh UBND Huyén quyét
dinh céng nhan két qua trung dhu gia Uy fen st dung dAt trong thdi han nim (05)
ngdy 1am viée k& tir ngdy két thuc phién &8u ¥4,



- Trong thoi han 05 ngay ké tir ngdy nhén dugc Quyét dinh cong nhin két
qua trung d4u gia, thong béo bing vin ban cho ngudi tring dhu gid v& viée ndp
tién trong dau gia. _

- Giai quyét, hoan thién gidy t& phép ly vé quyén sir dung d4t va phdi hop
UBND x3 ban giao dét cho ngudi tring dén gia.

- Phéi hop véi don vi thuc hién phién d4u gia nop tién thu dwoe tir déu gid,
tién thu ctia nhitng ngudi tham gia déu gia vi pham quy ché, tidn ban hd so déu
gid khong chi hét, tidn phat chdm ndp vao ngén sich Nha nuoc.

- Thanh todn, quyét toan chi phi thyc hién cong tac ddu gia theo quy dinh
phap luét. '

5. Quyén han va trach nhi¢m ciia don vi thwe hién cuge dhu gia quyén
st-dung dit (Td chire dau gia tai sﬁn)'(Cén cit Khodn 2, Diéu 38 Ludt Pdu gid
17 san 2016, Didu 3 Thong tu s6 48/2017/TT-BTC)

5.1. Quyén han:

- Yéu ciu don vi 15 chitc déu gi4 cung cép théng tin va h so tai lidu phap
Iy cAn thiét nhim thyc hién vidc dhu gia quyén sir dung dat.

- Puge huéng mic chi phi dich vu déu gia quy.én stt dung dit theo quy
dinh ctia phap luat vi clia hop déng dich vu du gia quyén st dung dét.

- Pon phurong chim dut, hiy bd hop dong dich vu

ddu gi4 tai san hodc yéu
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phép lujt vé din sy va quy dinh cia Luét du gi4 tai san,
5.2.Trach nhiém: '

_ T4 chitc thye hién dhu gid quyén st dung d4t theo ding ﬁguyén the va

Tnh fy thu tuc quy dinh tal Ludt Do gidtar sam 2070, NgR-dina—=C
62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ciia Chinh pht quy dinh chi tiét mot s6 didu va
huéng din thi hanh lugt déu gié tai san, Quyét dinh s& 27/2020/QD-UBND ngay
18/11/2020 ciia Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi vé viéc ban hanh Quy dinh
vé dhu gié quydn sit dung dét aé giao dét co thu tidn sir dyng dét hodc cho thué
d4t trén dia ban thanh phd HA N§i va c4c vén ban phép ludt khdc c6 lién quan.

- Phéi hop véi don vi tb chirc du gia trong qua trinh td chitc thuc hién viée
ban dAu gid va tudn thi theo ding phuong an dhu gia quyén st dung dét dé cho
thud dat da dugce phé duyét. '

- Thuc hién niém yét, thong béo cong khai viée d4u gia theo quy dinh tai
Pidu 35, Pidu 57 Lujt Péu gid tai.sin 2016. Chim nhit 05 (nim) ngly trude
ngay tb chirc phién dAu gi4, don vi thye hién niém yét cong khai hd so moi ddu
gi4 c6 trach nhiém xac nhén tinh dhy di va thoi gian thye hién niém yét, giri don
vi t& chirc dn gia d8 1am c#in ot td chitc d4u gia theo quy dinh.

- Phéi hop véi don vi tb chic déu gid thyc hién viéc phét hanh hd so modi
dhu gia, thu hd so ding ky tham gia dhu gia va khoan tién dit truée theo quy dinh.

- Phét hanh thdng béo moi dau gid.




- Ba:n hanh Quy che cude déu gia theo diéu 34 Luat DAu gid tai san 2016 va
Nbi quy phong déu gié.
- Thuyec hién trinh tir dAu gid theo quy dinh tai Didu 42 Luat PAu gid tai sin
2016, va xit Iy c4c trudmg hop phét sinh tai phién déu gia theo quy dinh phép luét.
- Théng bao bing vin ban cho Pon v; t5 chirc déu gia vé két qua thirc hién
d4u gi4 trong thdi han 01 ngdy 1am vide ké tir ngdy két thic phién diu gia.

- Ban giao hé so két qua t6 chite phién du gid cho Don vi td chitc du gia
theo quy dinh trong thoi han 03 ngdy lam viéc ké tir ngay té chirc diu gia.

- Hoan tra lai tién dt trude cho ngudi khong tring déu gi4 (va khong vi
pham quy dinh phai bj xir ly tich thu khoan tién dit trudc) trong thdi han 03 (ba)
ngdy 1am viéc k& tir ngay két thic phién ban du gia hodc trong thdi han khac do
cac bén thda thuén.

6. Quyen han va trach nhiém cia ¥di ddng dlu gla quyén sir dung dit
dé cho thud dat (trong trieong hop khong lwa chon dwoc 16 chire ddu gid tai san
theo quy dinh tai diém b khodn 1 Dzeu 60 Luat ddu gid tai san, Cin cir Didu 62
Lugt déu gid tai san) :

6.1. Quyen han:

- Truét quyén tham gia cuoc dhu gis va lap bién ban xir ly d6i voi ngucn
tham gia d4u gid c6 hanh vi gy rbi trat tu cudc ddu gia, théng ddng, méc nbi dé
dim gla ho&c hanh vi khic l1am anh huéng dén tinh khich quan, trung thuc clia
cudc ddu gis;

- Du'ng cude ddu gi4 va bo cdo ngudi cb thdm quyén quyét dinh thanh lap
Hoi ddng a8 xir Iy khi phat hién c6.hanh vi vi pham trinh ty, thi tuc déu gia hoic

khi phéat hién ngudi didu hanh cude d4u gia c6 hanh vi thong ddng, méc nbi dé
dim gid hodc hanh vi khac lam inh hn’rmp' den tinh khich quan, trung thire ciig

cude “dhu gid; +
- P& nghi dinh gié, gidm dinh tai sin dau gia;

- Lya chon hinh thitc ddu gia quy dinh tal khoan 1 Diéu 40 ctia Lust nay b
déu gia tai san;

- C4c quyén khic theo quy dinh ciia 'phr:'tp luét,
6.2. Trach nhiém:

- Nghia vu theo quy dinh tai ¢iém b v4 didm d khoan 2 Pidu 24 cta Lust
Péu gia tai san;

- Ban hanh Quy ché hoat dong ctia Hi <8ng ddu gid tai sén;

- Té chirc va thyc hién déu gia theo Quy ché hoat ddng cta Hoi dong, Quy
ché cudc d4u gis va quy dinh cua phép luat ¢4 lién quan;

- Chlu trach nhiém v& két qua cudc ddu gia trude phap luat va ngudi c6
thidm quyén quyét dinh thanh lap Hoi ddn g,



- Giai quyet khiéu nai, tb céo trong qua trinh dau gia; tlep nhan, giai quyét
theo thdm quyen hogc kién nghi ngudi c6 thidm quyen quyet dinh thanh 1ap Hoi
ddng giai quyét khiéu nai phét sinh sau cuge ddu gi4; bdi thuomg thiét hai theo
quy dinh ctia phép ludt;

- Béo cdo nguol ¢6 thdm quyén quyét dinh thanh 1dp Hoi dong dhu gia tai
san vé két qua déu gia tai san;
- Céc nghia vu khéc theo quy dinh ctia phép luét.

7. Don t1r0'ng dwgc tham gia dau gia va khong dwge tham gia phién dhu
gia quyén thué dat (Cén cit Diéu 8 Quyét dinh sb 27/2020/QD-UBND ngay
18/11/2020, Khoan 4 Diéu 38 Luat dhu gia tai san).

7.1. Péi twgng dwge tham gia dau gia
- Déi tugng duge tham gia ddu gid: thude d6i tuong dugce Nha nudc giao
dt, cho thué dat theo quy dinh tai Pidu 56 cta Luat dét dai 2013,

-Hb gla dinh, ca nhén tai dia phuong (x&) nao c6 dat d4u gid tham gia dhu
gla thué d4t dé san xuét néng nghiép, lam nghiép, nuoi trong thy san thudc quy
At cong ich, dét bai bdi ven sdng, dat chua sir dung cia x& d6 theo quy dinh tai
Khoan 3 Didu 132 Lujt d4t dai 2013.

- bam bao di didu kién vé niing lyc ti chinh, khong vi pham quy dinh cua
phap luat Ve dit dai dm v6i du 4n duge Nha nurée g1ao dit cho thué dét.

- Nguoi khong c6 ning luc hanh vi dan sw, ngudi bi mit hodc bi han ché
ning lyc hanh vi din sy, ngudi cd kho khén trong nhén thic, lam chit hanh vi -
hodc ngudi ta1 thoi diém ding ky tham gia diu gia khong nhén thire, 1am chu
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- Nguorl Jam viéc trong t& chirc du gid tai san thyc hién cude déu g1a cha,
me, v, chdng, con, anh rudt, chj rudt, em rudt ciia Hoi ddng déu gia didu hanh
cudc déu gid; ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai sén; cha, me,vg, chdng,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia dau gia vién didu hanh cudc dAu gia, ngudi
tryc tiép gidm dinh, dinh g1a tai san; cha, me, v, chbng, con, anh rudt, chj rudt,
em rudt clia ngudi tric tidp gidm dinh tai san; .

- Ngudi duge chi s¢ hitu t31 san uy quyen xir 1y tai san, nguoi co quyén
quyet dinh ban tai san, nguoi ky hop dbng dich vy diu gid t3i san, ngudi cb
quyén quyet dinh ban tai san ciia ngudi khéc theo quy dinh cla phap luat; cha,”
me, VQ, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cla nguol nay;

- Ngucn tham gia dhu gid quyén thud dat str dung v6n tir ngén sich Nha nudc,

- Ho gia dinh, ca nhén khong thude truong hop duge Nha nuéc cho thué
@4t theo quy dinh tai Khoan 3 Pidu 132 Luat dit dai 2013. )

- Céc truomg hgp khéng du didu kién tham gia quy dinh tai khoéan 1, 2 Pidu
8 Quyét dinh 27/2020/QD-UBND ngay 18/11/2020 cia UBND thanh pho Ha
N01 trudng hop theo quy dinh tai Khoan 4 Didu 38 Lujt diu gi4 tai san,




8. Quyén va trach nhiém ciia ngwdi tham gia diu gis

8.1. Quyén ciia nguwoi tham gia d‘{fu gid:.

- Puge tham dy cudc ddu gia néu du didu kién tham gia ddu gia theo quy
dinh ctia phép lugt, phuong 4n du gid, quy ché cude déu gia va ndi quy phong

- dhu gia.

- Puge cung cép diy di thong tin lién quan dén khu dit ddu gla

- Ngudi tham gia d4u gig khong tring déu gid va khéng vi pham phwong 4n
diu gi4, quy ché cude diu gid, ndi quy phong déu gia s& dugc tra lai khoan tidn
dat truée trong thoi han 03 ngay 1am viée k& tir ngay két thic cude dhu gia hodic
trong thoi han khic do cdc bén thoa thuln.

8.1. Trdch nhié¢m ciia ngudi tham gia diu gid:

- Chap hanh nghiém chinh quy dinh cia phép luét, phuong 4n dhu gi4, quy
ché cubc diu gié va néi quy phong diu gia.

- N6p hd so tham gia ddu gia diy di, hop 18; todn bd hd so duge bd vio

m6t phong bi khd A4 va ndp khoan tidn dt trude theo ding quy dinh trong hd

so mdi tham gia du gié. _
- Ngudi tham gia d4u gié phai ¢6 mat ding gid, ding dia diém dé tham gia

‘phién ddu gis. Trudng hop vi 1y do bit kha khang khong thé c6 mit tai phién

dhu gia (do gdp thién tai hodc tai nan bat ngo trong qud trinh di chuyén dén dia
diém tham dy phién ddu gig) thi trong vong 24 gi¢s phai théng bao cho Pon vj td
chirc vide dAu gi4, Hoi ddng du gid va c6 xdc nhan clia chinh quyén dia phuong
noi xay ra su vide; néu khong c6 Iy do chinh déng 14 vi pham quy ché du gia.

- Khi dén tham gia dAu gi4, ngudi tham -gia cudc dau gia phai xut trinh
Chimg minh nh4n d4n ho#ic Ciin cudc céng: dan hoic Hb chibu (con thei han) va
Gidy iy quydn hop 18 (ﬁwﬁrzg hup dy quyér) cho Don vi & dhido vigo diu gié

9. Céc khoan tién phii ndp khi ding ky tham gia d4u gid quyén thue
dét (thuc hién theo quy dinh tai Bzeu 39 Ludt dau gza tai san 2016; Thong tur 56
48/2017/TT-BTC) :

9.1. Khodn tién dit tru'a’c

- Nguoi tham gia dau gia khi nop Hb so du' d&u gi4 phai ndp mot khoan
tién dit trude do Pon vi td chirc thuc kién-vigo dhu gis quy dinh (dugc x4c dinh
cu thé sau khi gia khoi diém dé t chirc dhu gid dugc UBND Huyén phé duyét).
Khoén tién dit trirée dugc quy dinh tai Ihoaa béo moi tham gia déu gia.

- Hinh thire ngp tién: Chuyén khoan vao tai khoan ctia T4 chirc diu gia tai
s&n theo théng bio. :

- Khoan tién dit trrde khong duge hodn tra cho ngudi tham gia ddu gis va
dugc ndp vao ngén sich Nha nudc trong trudng hop ngudi tham gia du gid vi
pham quy dinh tai Khoan 6 Piédu 39 Luét du gid tai san 2016, cu thé:

"+ Dd ndp tién dit trude nhung khéng tham gia cude ddu gi4, budi céng bd
gid ma khéng thude truomg hop bat kba khang;



ot Bi trut quyén tham gia d4u gi4 do hanh vi vi pham quy dinh tai Khoan 5
Diédu 9 ciia Lujt ddu gia tai san 2016;
4 Tir chéi ky bién ban déu gid theo quy dinh tai khoén 3 iéu 44 cla Ludt
dAu gi4 tai san 2016;
+ Rt lai gia 43 tra theo quy dinh tai Didu 50 cua Luét Péu gia 3i san 2016;

+ Tir chéi két qua tring d4u gia theo quy dinh tai Pidu 51 ciia Ludt Diu gia
tai san 2016.

- Khoan tidn djt trude da ndp clia ngudi tring dau gia duge tinh vao tong .

sb tién triing d4u gia phai ndp.

- Ngucu khong tring diu gia va khéng thude cac trudng hop khoéng duge
nhan lai tién dat trude thi s& duge hoan tra khoan tidn dit trude va thanh todn
titn 18 (néu co) trong thoi han 03 ngiy lam viéc ké tir ngdy két thic cude dhu
gi4 hoic trong thoi han khéc do cdc bén théa thuén.

- Ngu01 tham gia du gid c6 quyen tir chéi tham gla cude dhu gis va dugc
nhén lai tidn dat truorc trong trudng hop co thay abi v& gia khm diém, théng tin
khu dét d& niém yét, thong béo cong khai; truong hop khoan tién dit trude phat
sinh 13i thi ngucn tham gia d4u gid dwgc nhan tién 13 do.

9.2.Tién mua hé so ddu gid (Cin cit Diéu 3 Thong tw s6 48/201 7/TT-'
BTC):

LY ’ x
< . q—A +1 U | 3
Mo ASn -___5_‘_5-_9__9_5_____!____9 n asll 10 SO 1 (1 I3 1

LI NIl Wi = 3 S

dong/Ol hd so (Ba tridu ndm trim dong trén mot bo hd so).

10. N¢i dung hd so moi tham gia ddu gia v ding ky tham gia dau gia
(Cdn cie Diéu 38, 39 va Piéu 42 Lugt dau gid tai san 2016; Dleu 3 Thong tu

U —

3872017/ TT-BTC ngay 157/572017):
10.1. Hé so moi ddu gid:

a. Hd so mdi tham gia dAu gid gbm cé:

- Théong bdo mdi ddu gid;

- Phuong 4n diu gid quyén sir dung d4t d& cho thué dét;

- Quy ché, ndi quy cude du gid;

- Trich lyc vi tri khu d4t, vi.tri cac thira dat (néu c0);

10.2. Hé so diing ky tham gia ddu gid cia nguwoi tham dw diu gid gom:
a. Pang ky tham gia dau gia (theo mau)

Viéc ding ky tham gia déu gia, ndp tidn @4t trude tai Trung Phat trién quy
d4t huyén Gia Lam.

b. Ban chinh ching tir x4c dmh chc khoan tién ngudi tham gia diu gis a3
ndp dé ding ky tham gia dhu gia quyén thué dAt.

c. Bén sao Gidy chung minh nhan dén (con thei han) hodc Ho chiu va H
khiu thudng tra hodc Gidy tiy quyen hop 18 (neu o).
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Hb so tham gia déu gia duoc tiép nhan khéng han ché v& s6 lwgng va dugc
bao quéan theo ché @5 "mat". Thoi diém nop tién ding ky tham gia diu gia va
tiép nhan hd so tham gia d4u gia (trong gir hanh chinh khéng ké thir 7, chi nhat
va ngay 18, tét) lién tuc ké tir ngdy nidm yét viéc du gid quyén thué dit cho dén
trirdc ngay mé phién ddu gia 02 (hai) ngdy. |

- Thoi gian xem xét thyc dia: T6i thidu 2 ngay trudc khi mé phién déu gis,
don vi ddu gia c6 trach nhidm t5 chitc cho ngudi tham gia ddu gid dén xem thuc
dia khu déu gia.

Ngudi tham gia déu gid quyén sir dung dét dé cho thus dit co thé tir tim hiéu
thyre dja khu dét, khong phai théng qua don vi 1§ chirc d4u g1a quyén thué dét.

10.3. Cach thirc d‘ang ky tham gia diu gid:

- Nha déu tir ¢6 nhu ciu va dép tng di didu kién, c6 nguyén vong tham gia
ding ky va nop hd so theo quy dinh. Thoi diém mua hd so moi tham gia déu gia
va tiép nhén ho so ding ky tham gia diu gié (trong gi® hanh chinh) lién tyc ké tir
ngay niém yet viéc dhu gi4 quyén sir dung dht cho dén trude ngay mé cudc du
gia 02 (hai) ngay. '

- Dja diém nop hé so dang ky tham gia ddu gig dwoc néu cy thé tai Théng
bédo mdi tham gia dau gia. :

- Vlec dang ky dugc thyc hién thdng qua hinh thirc: G don truc tiép tai td
chiic dAu gi hodc giri bing thir bio dam (thdi han ndp hd so duge tinh theo thoi
diém T8 chirc dAu gi4 tai san tiép nhén thu dam bio do buu dién chuyén dén)

10.4. Rut lgi dang ky tham gia diu gid trong thoi han ding ky

Truée khi hét thoi han ndp hd so ding ky tham gia ddu gia ma Nba diu tur
da nop hd so dang ky tham gia ddu gia co niguyén vong xin rat déng ky (don de
ngh; rat lei ding k tham gia d8u gia ndp trwe 48p tol tru 56 8 chis 4hu g49 tai
san) thi xir Iy nhu sau: Tién mua hd so déu gid khong duge hodn tra lai; tién dit
truée cta Nha ddu tu di ding ky dugc hodn tra lai trong thdi han 03 ngay lam
viée, ké tir ngéy‘t(”i' chirc cude déu gid.

Sau khi d3 hét thoi han dang ky tham gla déu gla ma Pon vi t§ chirc ddu
gia quyén sir dung dit da td chirc xét duyét hd so cac hd so du didu kién hop 18
tham gia ddu gid, thi moi trudng hO’p di ndp hd so ma c6 nguyén vong xin rat
ding ky du gia déu khéng dugc chip thuin. '

11. Nlem yet, thoug bao cong khai hd so moi diu gid, hd so tham gia
- d4u gia quyén sir dung d4t aé cho thne dat (Can cir Didu 35 va Pidu 57 Ludt
Pdu gid tai san 2016).

Né6i dung thong bao moi dhu gia quyen SU dung dht dé cho thué dét cO cac ndi
dung chil yéu: Tén, dia chi ctia don vi tb chitc d4u gis va thuc hién phién déu gia;
Thoi glan dia diém: md phién diu gid, xem thuc dja khu d4t d4u gid, phat hanh hd
so mdi dau gia, dang ky tham gia déu gid; I—)1a diém, sb lugng, dién tich khu dit
dhu gid; Tién mua hd so tham gia ddu gid, tién dit trude; Gis khéi diém ddu gid.



Viéc niém yet théng bao moi diu gia quyen str dung d4t 48 cho thué dht, hod
s0 moi tham gia d4u gia thuc hién cham nhét la 15 ngay trude ngay md phién déu
gia. Niém yét cong khai tai céc didm sau: Noi td chic dhu gia, try s& UBND x4.

Té chirc d4u gia tai sén luu tai liéu, hinh anh v& vide niém yet dhu gla tai
san theo quy dinh trong ho so diu gia. Dbi véi truong hop niém yét tai Uy ban
nhan din cip x& noi ¢ bét do'lg san dau gia thi td chirc déu gla tai san huu tal
liéu, hinh anh vé vidc nlem yét hodc 18p vén ban cé xdc phén vé viée nidm yét
cua Uy ban nhén dén chp x4.

Td chirc dAu gi tai san phai thong bao cong khai it nhét hai 14n trén béo in
hojic bao hinh ciia Trung uong hoéc tinh, thanh phd truc thude trung wong noi
cb t3i san ban dfu gid va trang théng tin dién tu chuyen nganh vé dhu gi4 tai san
(trudng horp thué don vi td chuc diu gid), mdi 14n théng béo cdng khai cach
nhau it nhat 02 ngay lam viéc; dong thoi duge thue hién tai Cong théng tin dién
tor So Ta1 nguyén va M6i truong, Céng thong tin dién tir UBND huyén Gia Lam,
Bao Ha N01 M.

Thoi gian théng bao cong khai 14n thit hai it nhét 13 15 ngay trude ngay me
phién ban dAu gia.

Noi dung thong bao cbng khai vige dAu gi4 tai san bao gbm:

- Tén, dija chi cia t4 chirc ddu gia tai san va ngudi c6 tai sin déu gia;

- Thoi cn&g,_d_la diém déu gia t3i shn;

- Tén tii s&n, noi cd tai san du gié;

- Gla khéi diém cia tai san dau gi4 trong trudng hop cong khai gié khoi
diém; tidn dit trudc;

T P O U P

=Thorga, dia tha:

* Trong trudng hop khdng thue duge don vi thuc hién ddu g1a, viéc mem
yet cong khai s& duge thuc hién bai don vi td chirc thuc hién viée dau gia quyen
thus dét (Trung tdm Phat trién qui d4t) voi nhimg ndi dung nhur trén.

12. Trinh ty mé& phlen diu gia, phlrcmg thirc ddu gla, nguyen téc bo gid

- va xét gid, bién ban dhu gia (Cin cir Diéu 42,44 ctia Ludt Ddu gid tai san 2016)

12.1. Trinh tw mo phién diu gid:
- Thong b4o ndi quy cla cude dhu gia.
- Cong bd danh sich ngudi tham gia du gi4 da didu kién va diém danh xac

~ dinh ngudi dai dién nguoi tham gia dau gié tai phién.

- Gi6i thiéu khu dit dhu gié, céc thira dht dhu gia.

- Théng bio gi4 khéi diém va budc gid, thoi gian tré gia.

- Tra 1o cée cau hoi cia ngudi tham gia dAu gia (néu cd).

- Phat ph1eu dhu gia cho timg ngum tham gia dhu gia. Nguoi tham gia d4u gi4

duge phat 01 phleu dyu dhu gié theo méu in sin (Co déng dAu treo cla Trung tAm
Phat trién quy dit huyén Gia Lam). Néu viét nham (trudc khi bd phiéu) phai yéu
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chu dbi phifu khic, khéng duge tAy xo4, sita chita trén phidu déu gia. Vise dbi
phiéu trong thdi gian quy dinh va duge su chp thusn cia Hai ddng du gia. Nguoi
tham gia dAu gid phai ndp lai to phidu da bi hong d& heu hd so theo quy dinh.

- Hudng din ngudi tham gia ddu gid viét va bé phiéu vao hom phiéu;
ngudi tham gia diu gid c6 trach nhiém ghi 18 ho tén, dia chi, gi4 tra déu gia
(bing s& va bang chit) va cic ndi dung khac trong mAu phiéu dir déu gid va bd
vio hom kin trudce su chimg kién ciia céc thanh phin dir phién déu gia.

- Thoi gian viét va bd gid 12 15 phit (k& ca viét va bd phiéu dhu gia).

- Cong bd cbng khai ndi dung ghi trong phiéu dAu gi4 clia timg ngudi tham gia
dAu gia.

- Phiéu du d4u gi4 khéng hop 18 khéng dugce xét gia.

12.2. Phurong thikc diu gid: Tra gid lén.

12.3. Nguyén tic bé gid va xét gid:

- Ngucn tham gia d4u gi4 s& dugc phét s6 phiéu déu g1a & tra gid d6i véi
timg thira dht da dang ky diu gia.

- Viéc xét gia duoc tién hanh céng khai, tai chd. Hoi ddng d4u gid xem xét
céc phiu dy déu gia hop 18. Vige xép hang theo gia du déu gia tir cao xubng
thip d8 xé4c dinh danh s4ch Ngudi trang gid, c6 sy kiém tra gidm sat caa don vi
td chirc viée ddu gid va chimg kién ctia Nguoi tham gia du gia.

12.4. Bién bin diu gid:

Di&n bién ctia cudc déu gia phai dugc ghi vao bién ban diu gi4. Bién ban
dAu gid phai dwoc 18p tai cude ddu gia va co6 chit ky cia dAu gié vién diéu hanh
cudc dau gia, ngudi ghi bién ban, ngudi tring déu gia, ngudi cb tai san déu gid,
dai dién ctia nhiing ngudi tham gia diu gia. 7

 Ngudi tring dAu gié tir chdi ky bién ban diu gia duoc coi nhr khéng chip
nhén nhin quyén st dyng dit tring diu gis.

Bién ban d4u gia dugc déng dén cia td chirc diu gid tai san.

13. Gi4 khéi diém, buée gia, tleu chuin xét gia, cong thirc bé gia va gia
trang diu gia.

13.1. Gid khdi diém:

Gia khéi didm ¢ dhu gia quyén sir dung dét cong @& cho thué sir dung vao
muc dich thyc hién phuong én do UBND huyén Gia Lam phé duyét.

Gid khoi didm d8 cho thué dt ti thidu (ddng) dugc x4c dinh bing Bang

gid dit nhén (x) v6i hé sb didu chinh gla dAt nhén (x) voi mic ty 18 (%) dé tinh
don gi4 thué d4t do Uy ban nhén dan cAp tinh quy dinh.

13.2. Buwoe gia:

La khoang céach gid quy dinh de nguoi tham g1a dAu gid bo gia va 1a phin
chénh 1&ch giita gi4 triing va gi4 khéng tring thép hon 1ién k& cho 01 m2 dt.



Buéc gia 4p dung chung voi tht ca cdc thira dét déu gid cho thué I
200d/m? (Hai trim dong trén mot mét vudng). -

13.3. Céng thirc bo gia:

Gid hop 1€ ciia vong dhu = Gi4 dbt cy thé (A) +n lan bude gid (n 1a cac 56
fir nhién: 0,1,2,3,4,5,6...vv).

Gia h0‘p 18 dugc cong b6 14 “A” thi gi4 bo hop 18 s€ phai bang fr “A” tré
1én, cy thé 1a: C6 thé 12 “A” hoiic A + n 14n budc gia.

13.4. Tiéu chuin xét gid:

Viéc danh gia xép hang ngudi tham gia diu gid dugc xem xét trén 2 tidu
chi: C6 phidu du ddu gid hop 18 va gid du dAu gi4 hop 1&.

a. Phiéu ddu g1a hop 18 1a: Phiéu dy d4u gia do don vi t8 chirc vide déu gid
(Trung tdm Phat trién quy dat huyén Gia Lam) va don vi thyuc hién phién dau gia
phat hanh (phiéu theo mAu in s&n c6 déng dhu treo clia Trung tam Phét trién quy
d4t huyén Gia Lam). Phidu ghi dy dd cdc ndi dung theo mAu va théng nhét véi
hd so x4c dinh tir cdch nguoi tham gia d4u gia.

S6 tién bd gid bang chit va bang s& trong phiéu d4u gia phai théng nht,
néu c6 sy sai 1éch th1 s& 14y gia tri bing chir dé xét gia.

b. Gia tra déu gla hop 18 14: Gia do ngudi tham gia dAu gid tra gid cho 01m®

lﬁnnnlm FA)

dat dugc gh1 trong phleu du dhu gla va quy dinh :

""'! TN e i
- Trucmg hop ngucn tham gia dau gia néu bd sai bucrc gia s& dugce lam tron
theo nguyen tic cong téng 1én cho tron budce gid ké tlep d8 xét gia. Nguoi tham
gia diu gia dbng v cong ting la:m tron buoc gia k& tiép s& phai xédc nhan vao

phigu 40 gia it romptop nEntharrgia dhw gtk
khong dbng y cong ting lam trdn buoc gia ke tiép s& khong duoc tiép tuc tham

gia dau gi4. va bi 4p dung hinh thirc xr Ii vi pham

- Truong hop ngucn tham gia dAu gia néu bo dudi gia dat cu thé 1am co s&
x4c dinh gia khoi diém dé dhu gia theo quy dinh thi coi nhw khdng hop 1§, s& bi
&p dung hinh thite xi li vi pham tich thu tidn dit trudc va khdng dugc tiép tuc
tham gia d4u gié.

13.5. Gid tring diu gid va tong s tién nguwoi tring di déu gid phdi nép:

a. Gi4 trang déu gid: La gia tra hop 18 cao nhét tinh trén mét mét Vuong dht
(quy dinh 16n hon gia khong tring lién k& mot budce gla tré 1én), duge Hoi ddng
dau gia cong bo tai ph1en dau gid, Trung tdm Phat trién quy d4t huyen Gia Lam
xAc nhén va cap c6 thAm quyén phé duyét.

b. Téng s6 tién ngucn trang déu gid quyén thué dat phai trd dugc xéc dinh
nhu sau: Gid tring diu gid nhan dién tich thira d4t tring dau gia thue té ban giao
ngoai thuc dia.

14. Quyén va nghia vu ciia ngwdi tring diu gia (Cin ct Diéu 48 Ludt
déu gid tai sén 2016)
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14.1. Quyén:

- Pugc cong nhén két qua tring déu gia theo quy dinh cia phap luét;

- Pugc ban giao dht trang déu gia tai thue dia;

- Céc quyén khdc theo théa thudn trong hop ddng thué dt va theo quy dinh
ctia phép luit.

14.2. Trach nhiém:

- Ky bién ban dhu gis, ky hop ddng thué dat;

- Thanh toén diy @i tién thué dit theo thoa thudn trong hop déng thué dit
va theo quy dinh ctia phap luat c6 lién quan;

- Thuyre hién céc nghia vu khéc theo thoéa thuén trong hop ddng thué dat va
theo quy dinh cta phép luét.

15. Xét duyet diéu kién tham gia diu gia va glam sat thue hién phlen

dAu gia quyén sit dung dit dé cho thué dat (cdn cir didu 13 cia Quyet dinh
27/2020/0B-UBND ngay 18/11/2020.ctia UBND Thanh phé).

15.1. Xét duyét diu kién tham gia d4u gis:

Viéc xét didu kién tham gia déu gid dugc tién hanh ngay sau khi hét thoi
han ndp hd so tham gia d4u gid quysn sir dung dit. Pon vi t chirc thire hién
viée diu gia quyén sur dung d4t @& cho thué phéi hop don vi thuc hién cude diu
gid quyén sir dung dht @& cho thué td chirc xét duyét didu kién tham gia du gia
theo quy dinh tai Pidu 8 Quy dinh nay.

- Viéc td chirc xét duyét didu kién tham gia du gid quyén sir dung dat dé
cho thué phai thyc hién trong didu kién bao mét, dugc 1ap thanh vin ban, céc
thanh phan tham dy phai ky tén xac nhan ndi dung va duoc luu trit trong hd so
dhu gia. :

- Pon vi thye hién cubc diu gia quyén sir dung dét & cho thué ¢6 trach
* nhiém thuc hién cudc déu gia quyén st dung dit theo ding trinh tir, thd tuc quy
dinh ctia Luat ddu gi tai san va cac nbi dung cy thé trong hop ddng dich vy déu
gia tai sén.

Pon vi td chirc thuc hién viée ddu gid quyén st dung dit dé cho thué cé
trach nhiém cir dai dién tham dy, giam sat cuge dau gid quyén sir dung dat moi
dai dién céc co quan: Tai nguyén va Mo6i trrdng, Tu phap, Tai chinh, chinh
quyén xa, thj trén noi c6 dat ddu gia va dai dién t8 chirc, c4 nhén c6 lién quan
dén tham dy, gidm sét thyue hién cudc d4u gia quyén sir dung dét.

15.2. Gidm sdt thuc hién phién diu gid quyén sit dung dit @2 cho thué dit:

Trung tim Phét trién quy dAt huyén Gia Lim m&i dai dién co quan Tu
phép, Tai chinh, Tai nguyén va M&i trudmg, Thanh tra, chinh quyén x3, thi trén
noi c6 dat ddu gia.

16. Ndi quy phong déu gia quyén str dung dé_t dé cho thué dit.
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Noi quy phong dAu gia quyen sir dung dét dé cho thué dét do don vi thuc
hién cudc diu gia (TS chirc dau gia tai san) ban hanh pht hop véi quy dinh cua
phdp luét, va duge Don vi t& chire thuc hién viée diu gia (Trung tAm phat trién
quy dat huyén Gia Lam) chép thusn.

17. Cac trudng h0'p bi truit quyen tham gia dau gla, cac trlm'ng hegp
khdong dwge nhan lai tién &t trude (thue hién khodn 6 Diéu 39 Ludt Pdu gid
tai san ndm 2016):

17.1. Cdc truong hop bi truist quyén tham gia diu gza

- Cung cap théng tin, ti liéu sai sy that; st dung glay t& gia mao dé ding
ky tham gia du gia, tham gla cudc ddu gis;

- Thong ddng, méc nbi véi Hoi dong dhu g1a ngucn tham gia d4u gia khéc,
cé nhan, t& chirc khdc dé dim gi4, 1am sai 1&ch két qua dhu gia;

- Can trd hoat déng dau gis; gay rdi, mét trat ty tai cude dAu gis;

- Pe doa, cudng ép Hoi ddng du gié, ngudi tham gia d4u gia khéc nhim
Iam sai léch két qua déu gié;

- Céc hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh clia phép luét ¢6 lién quan.

17.2 Cdc trwong hop khong dwgc nhin lgi tién dgt trwe:

- P4 ndp tién dit trude nhung khong tham gia cude déu gia ma khong thude

trudmg hop bt kha khéng; J

T Y 4 > F Tt S e e VN R
- Bi truat quyen tham gia dau gia; —
- T chdi ky bién ban dau gid;
- Rt lai gié dé tra hodc gié d3 ehap nhan;

'T'n- r\lﬁn'l 1! ) b 'Il olj

o

-18. Xir Iy tmh hudng phat sinh khi tb chirc dau gia:
18.1, Ngwdi triing diu gid tir chdi ky bién ban diu gid:
Nguorl tring ddu gia tir chdi ky bién ban ddu gia dugc coi nhu khong chép
nhén quyén thué dét theo quy dinh, khoén tién dit truée khong dugc hodn tra
(theo quy dinh tgi khodn 6 Diéu 39 Ludt Pdu gid tai san).

18.2. Ngiroi tham gia diiu gid rat lai gid dd trd, gid di chap nhdn hodc tir
choi ket qud trung diu gid:

a. Riit lgi gid dd tra, gia da chép nhdn:

Tai cuoc déu gia thyc hign bang phuong thirc tra g1a 1én theo hinh thirc déu
gia tryc tiép-bang bd phiéu truc tiép tai cude du gis, néu ngudi dé tra gid cao
nhét it lai gla d3 tra trudc khi thanh vién Hoi dong déu gia diéu hanh cude dAu
gia cong bd ngudi tring din gis thi nguoi tra gid 1ién k& duge x4c dinh 13 ngudi
trang dAu gia.

Ngum rat 1ai gia g4 trd hodc rut 1a1 gid da chép nhan bi trut quyén tham
gia cude dhu gié. :
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Trong trudong hop ngudi tra gid 1idn ké khong dong y trung dAu gia thi cude
dAu gi4 coi nhu khéng thanh,

b. Tir chéi két qud tring déu gid:

Trudng hop du gid theo phirong thitc tré gid 1én, sau khi dugc thanh vién
Hbi dbng d4u gia didu hanh cudc diu gia da cdng bd ngudi trang diu giad ma tai
cudc d4u gia ngudi niy tir chéi két qua tring d4u gia thi ngudi tra gi4 lidn k& 13
ngudi trang diu gia, néu gid 1ién k& d6 cong voi khoan tidn dit trude it nhét
bang gi4 d4 tra cha ngudi tir chdi két qua tring déu gis va ngudi tra gis 1idn ké
ddng ¥ tring diu gia.

Trudng hop gié lién k& cong véi khoén tién dit trudc nhé hon gid di tra
ctia ngudi tir chdi két qua tring diu gia hodic ngudi tra gia lidn k& khéng dong v
triing ddu gia thi cudc du gis khong thanh.



PHAN IV. THU'C HIEN KET QUA PAU GIA
1. Phé duyét két qua dAu gis quyén sir dung a4t dé cho thué dat (Can
cik Didu 14 Quyét dinh 56 27/2020/QD-UBND ngay 18/11/2020)

1.1. Trong thoi han khong qua nam (05) ngay 1am vidc k& tir ngay t& chirc
phién du gia, don vi td chitc viéc du gid quyén thué d4t bo cdo Phong Tai
nguyén va Mbi t Lrucmg, dé trinh U y ban nhén din Huyén Gia Lam cong nhén két
qua tring d4u gid quyén st dung dat.

Phong Tai nguyen va Mbi trudmg trinh Uy ban nhin Huyen cong nhan két qua
tring d4u gis quyén sir dung dét trong thoi han khdng qua 07 ngay lam viéc.

Hb so trinh ban hanh quyét dinh cong nhén két qua tring déu gia quyen sir
dung G4t thuc hién theo quy dinh cOng nhén két qua tring diu gia quyén sir
dung dit thuc hién theo quy dinh tai Khoén 2 Pidu 12 Théng tu lién tich sd
14/2015/TTLT-BTNMT-BTP, cu thé:

a. Dy thio quyét dinh céng nhan két qua tring diu gié;

b. Phuong &n dAu gi4 quyén st dung dAt ctia Uy ban nhan dén Fuyén phé duyét;
c. Hb so thira dit diu gia;

d. Hop ddng dich vu d4u gis;

d. Béo cdo vé viée td chirc thyc hién cude dén gié, va Bién ban dén gia.

~ TRRT

1. 2 Uy ban nhan dén Huyen ky ban hanh quyet dmh cong nhan két qua

t6 chirc thuc hién viéc dau gid, co quan thue va ngum trung dau gid quyén sir
dung dét.

Quyét dinh cong nhin két qua trang diu gia quyén st dung dat gdm cac

nd1 dung quy dinh ta1 khoan 3 pidu 12 Thong tu lien tich 56 1472015/ TTET:
BTNMT-BTP, cu thé:

a. Can cir phép ly d& ban hanh quyét dinh

b. Vi tri, dién tich, muc dich, hinh thic thoi han st dung dat;
c. Tén, dia chi ngudi tring d4u gia;

d. S6 tién triing dé"tu_ gi4 quyén sit dung dht dé cho thug;
‘e. Trach nhiém cla céc co quan, don vj c6 lién quan.

2. Nop tlen thué dit sau khi c6 Quyet dinh cong nhén két qua trung
dAu gia quyén sir dung dit dé cho thué dat (Cin cit Didu 15 Quyét dinh 56
27/2020/QB-UBND ngay 18/11/2020 cua UBND TP Ha Ngi; Diéu 24 Nghi dinh
46/2014/ND-CP ngay 1 5/5/20] 4; Piéu 3 Nghi dinh 123/2017/NP-CP ngay
14/11/2017, Vin bdn sé 273/UBND-TTPTQD ngay 17/02/2620 cia UBND
huyén Gia Lam)

Trong thoi han khong qua ndm (05) ngay lam viéc ké tir ngay nhén duge
quyét dinh céng nhin két qua tring d4u gi4, Trung tim Phat trién quy ¢4t huyén
Gia Lam gui thong bao ndp tidn thué dit cho ngudi tiing dau gia.
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Thoi han nép tién cia nim diu tién 13 30 ngay ké tir ngay ky Théng bio
ndp tién thué dat ctia Trung tdm Phat trién quy dat huyén Gia Lam, ngudi tring

dAu gia c6 trach nhidm ndp tién thué &4t theo quy dinh.

Viéc ndp tidn thué d4t tra tién thué dét hang nim cia cdc nim tiép theo thyc
hién theo quy dinh tai khoan 8, Bidu 3 Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngy
14/11/2017.

3. Hiy két'quﬁ tring diu gia quyén sir dung d4t dé cho thué dat, quyét
dinh dfu gia khong thanh, hily két qua cng nhin két qui tring déu gis
quyén sit dung dat dé cho thué it (Cin cir didu 15 Quyét dinh 27/2020/0P-
UBND ngay 18/11/2020 Diéu 72 Ludt ddu gid tdi san 2016)

Huy quyét dinh cong nhén két qua trimg dau gia quyén sir dung dht trong
truong hop ngudi tring dau gid khong ndp du tién sir dung dat tién thué dit
theo th&i han quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 15 Quyét dinh sb 27/2020/Qb-
UBND ngay 18/11/2020 ciia UBND thanh pho Ha Néi ngay sau khi ¢6 vén ban
clia co quan Thué v& viéc ngudi tring déu gid khéng ndp du tidn tring du gid
quyén st dung dat.

4. Ky hop ddng cho thué d4t, giao dét trén thwe dia cho ngwdi tring
diu gia.

Sau khi ngudi tring déu gia quyén str dung d4t dé& cho thué dit hoan thanh
nghia vu ndp du tidn tring déu gia, trong thdi han khong qué 10 ngay, UBND
x3 Phti Thj chit tri phéi hop véi Trung tm Phét trién quy dét, phong Tai nguyén
va Moi truong va céc don vi lién quan ban giao mbc giéi tai thyuc dia cho nguoi
tring diu gi4. Trong thoi han khéng qua ndm (05) ngay 1am viée ké tir khi ban
giao dat tai thue dia, UBND céc x4 noi c6 dat 1ién hé va ky hop dong cho ngudi
trang ddu gia thué d4t theo quy dinh. ,

PHAN V. TO CHUC THUC HIEN

1. Phong Tai nguyén va Mdi truwong

“Thém dinh v4 trinh UBND Huyén phé duyét phuong 4n dhu gia quyen sur
dung d4t @ cho thué dét.

- Kiém tra va chuyen hd so xéc dinh gia khai dlem toi phong Tai chinh —
K& hoach d2 nghi x4c dinh gi4 khéi diém du gia quyén thué dat.

- Kiém tra va trinh UBND Huyén phé duyét, céng nhan két qua tring dén
gid quyén sir dung dét @& cho thué dit. =~ -

- Phéi h0'p v6i don vi dugc UBND huyén giao t§ chirc viée du gia quyen
stt dung dAt dé cho thué dat thye hién viée xét duyét didu kién tham gia diu g1a
tham gia Ho6i dong dbu gia (trong truwong hop khong lwa chon dugc tb chirc diu
gid tai san theo quy dinh tai diém b khoan 1 Pidu 60 Luat ddu gla tai sén) va

thye hién vige gidm sét phién dau gla theo quy dinh; ban giao mdc gidi khu dét
dAu gia ngoai thuc dia.



- THng hop két qua thuc hién cong tic dAu gi4 quyén thué dét; Kip thoi giai '

quyét, bao cdo cic kho khin, vudng méc trong qué trinh thyre hién,

2. Phong Tai chinh - K& hoach

- Phéi hop véi don vi duge UBND huyén giao 8 chire vidc du gia quyén
str dung dét dé cho thud d4t, phong Tai nguyen va Moi truo*ng, UBND cac x8
(noi c6 dét) thuce hign viée khao sat, d& xult gia khoi didm trinh UBND Huyén
phé duyét theo quy dinh. '

- Cén dbi, b6 tri vén ngan sich hang ndm dé thue hién céc dy 4n ddu gia
quyén thué dht.

- Kiém tra va trinh UBND Huyén phé duyét dy todn chi phi tb chirc du gia.

- Téng hop két qua thu tién thué dét cia UBND cac x4 theo quy dinh.

- Tham gia Hoi dong diu gia va thyc hién gidm sét phién du gia quyén sir

dung dét @& cho thué dit theo quy dinh (trong truong hO'p khéng hra chon duoc to
chirc ddu gja tai san theo quy dinh tai didm b khoan 1 Piéu 60 Luat din gla tai san).

- Kiém tra va bdo cdo UBND Huyén phé duyét quyét toan chi phi t6 chirc déu
gia theo quy dinh.

3. Phong Tu phap

- Phéi hop véi don vi tb chirc dau g1a quyén sir dung dét dé cho thué dét
thuc hlen xet duyet dleu k1en tharn gla dau gla tham gla Hoi dong dau gid va

P -

khong lwa chon dugc t6 chu'c dau gm tal san theo quy dznh tai dzem b khoan 1 :
Diéu 60 Ludt diu gid tai san); phdi hop giai quyét don thu vé dau gia quyen st B
dung dit dé cho thué dét. i

- Lap phuong & an dhu gia quyen str dung dit d& cho thué dét( trong d6 c6
Quy ché dhu gid quyén sir dung dat d& cho thué dit).

- Lap dy toan chi phi t& chirc déu gia quyén st dung dAt d¢é cho thué dét,
- Tham gia Hdi dbng d4u gia va thyc hién gidm sét phién dau gia quyen

thué dit theo quy dinh (trong truong hop khong hea chon dugc 16 chire ddu gi
tai scin theo quy dink tai diém b khodn 1 Diéu 60 Lugt ddu gid tai san).

- Phat hanh Théng béo (thu moi) moi du gia.

- Chi tri, ph01 hop v6i UBND cdc x4 noi c6 dit déu gia thuc hién phat
hanh hd so moi diu gis, t1ep nhén hé. Y dang ky tham gia ddu gid va thu cic
khoan tién phf tham gia d4u gi4, khoén tién d3t trude theo quy dinh.

- Chu tr, t chirc xét duyét diéu kién ngudi tham gia du gta Théng bao
cOng khai danh sdch nhiing ngudi khéng da didu kién tham gia dAu gi4; Chi tri
t& chirc budi di thim thuc dia khu dat diu gia.

- Ban hanh néi quy phién déu gid theo quy dinh.
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- Lap ho SO de nghl cong nhan ket qud trung dau gia quyen sit dung dat dé
cho thué dét theo quy dinh.

- Hodn tra lai khoan tién dit trudc cho ngudi khong trung dau gi4, chim
nhét 13 ba (03) ngay lam viée ké tir ngay két thiic phién du gi. -

- Hoan thién b so dAu gj4 quyén thus dAt va ban giao d4t cho ngum tring dau gid.

- Nop tién thu clia nhitng ngudi tham gia dhu gia vi pham quy ché, tién phi
tham gia ddu gia khong chi hét vao ngan sich Nha nudc theo quy dinh.

- Thanh to4n, quyét to4n chi phi thwc hién cong tic diu gia quyén sir dung
dit d8 cho thué dit theo quy dinh, .

- Ban hanh théng bao ngp | tién thué dAt dé san xuat ndng nghigp d6i véi cac
trudng hop trang diu gi4 quyén thué dit dé san xuit néng nghlep (Vian ban
273/UBND-TTPTQOD ngay 1 7/02/2020 ciia UBND huyén Gia Ldm ve vige chap
thugn giao Trung tdm phdat trién quy dat ban hanh Théng bdo ndp tzen thué ddt dé
san xudt ndng nghiép ddi véi cde vi tri ddt céng do UBND x4, thi trdn qudn Iy).

5. Phong Kinh té

- Hudng dén UBND x4, thi trén x4y dung phuong 4n chuyén dbi co cén cay
trdng, vat nudi theo ding céc vin ban quy dinh ciia Thanh phé Ha Nai

6. UBND x4 Phu Thi

- Lap trich luc hién trang vj tri céc khu dét cong.

- Thanh 1y hop ddng, ban giao mit bang tao qu;"/ dht sach dé t6 chirc déu gia.

- Phéi hop véi don vi t5 chirc ddu gid quyén sir dung dit dé cho thué dat
khao sat, d& xult gia khéi diém trinh UBND Huyén phé duyet phdi hop nidm yét
cong khai thong béo mdi ddu gid, thuc hién xét duyét didu kién tham gia d4u gla
tham gia Hoi dong dhu gia va thye hién giam sét phién dAu gi4 quyén str dung dat
dé cho thué dét theo quy dinh (trong truong nop khong Iua chon durge td chitrc du
gia tai san theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 60 Luat ddu gi4 tai sin);

- Ky hop dong thué dat va ban giao dét cho nguoi tring dau gia, quan ly
tién thu dwoc tir viée diu gla quyén sir dung dit @& cho thué dét san xuét néng
nghigp, 1am nghiép, nudi tréng thity sén thude quy dit cong ich, d4t bai bdi ven
sbng, dht chura sir dung theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 132 Luat DAt dai 2013.

- Thuc hién quan ly Nha nudce vé dét dai, trat tr xay dung tai céc khu dt
thye hién ddu gi4 quyén st dung dat dé cho thué dat theo quy dinh.



R

CONG TY PAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO 5 -QUOC GIA Dic lip - Tu do - Hanh phiic
Sb: 84/2021/QCHG Ha Néi, ngay 19 thang 9 ndm 2021
QUY CHE CUQC PAU GIA

Quyen thué dit dé thye hién phuong an: Caii tao, ning cao
hiéu qua sir dung dét tai khu rudng Géc Bang, thon Sen Hb, xi L8 Chi
va xit ddng Lach Bii, thon Dai Ban, xi Phi Thi, huyén Gia Lim

Can cie:

- Luat PAu gi tai san nim 2016;

- Luét Dét dai nim 2013;

- Nghi dinh 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cia Chmh phii quy dinh chi tiét m6t s6 didu
va bién phdap thi hanh Lujt Péu gia tai san;

- Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phti quy dinh chi tiét thi hanh
mdt s& didu cha Luat dat dai;

- Théng tu s6 48/2017/TT-BTC ngiy 15/5/2017 clia BS Tai chinh quy dinh ché d6 tai
chinh trong hoat déng d4u gia tai san;

— .

iy s 45201/ TT-BTC ipay 12/5/2017

————— Thong : ; :
| khung thu lao dich vu d4u gia tai san theo quy dinh tai Luét du gia tai san;
- Quyét dinh sb 27/2020/QP-UBND ngay 18/11/2020 ciia UBND Thaoh phé Ha Nai vé

viéc ban hanh quy dinh vé du gia quyen sit dung dét d& giao dt co thu tién sir dung dét
hogc cho thué dat trén dia ban Thanh phd Ha NoT; N

- Quyét dinh s& 4219/QP-UBND ngiy 16/7/2021 cta UBND huyén Gia Lam v& vidc
phé duyét phuong 4n d4u gia quyén thué dAt d& thyc hign phuong 4n: “Cai tao, ning cao
hiéu qua st dung d4t tai khu rudng Gbc Bang, thoén Sen HJ, x4 L& Chi, huyén Gia Lam”;
- Quyét dinh sé 4271/QD-UBND ngay 20/7/2021 clia UBND huyén Gia Lam v& viée
phé duyét phuong an du gia quyén thué dét @& thyc hién phuong 4n: Cai tao ning cao
hiéu qua sir dung d4t tai x& ddng Lach Bii, thon Dai Ban, x3 Pht Thi, huyén Gia Lam;

- Quyét dinh s 4658/QD-UBND ngay 02/8/2021 ctia UBND huyén Gia Lam vé viéc
phé duyét gia khoi didm déu gid quyén sir dung dét thué thuc hién phuong én trén dia
ban xa Lé Chi va Pha Thi;

- VA c4c vin ban phap Iuét khac cé lién quan.

Céng ty Dau gia Hop danh S6 5 — Qudc gia ban hanh Quy ché cudc dhu gid quyén sir dung
dAt nhu sau:




1. Khu dit déu gla Quyén thué d4t @& thuc hién phuong 4n: Cai tao, ning cao hiéu qua
sit dung dat tai khu rudng Géc Bang, thon Sen Hd, x4 Lé Ch1 vaxu dbng Lach Bii, thon
Dai Ban, x& Pht Thi, huyén Gia Lam:

: : n oy aez | TN WO SO| x o ;
: Dién tich | Gia khéi diém Tien dat trwde
STT | Vi tri thira dit : S Ano/hd L .
PAtER @t @) | (@dng/m¥nim) (d"s"f)’ ho | @dngvi tri ddit)
A45 Khu rudng :
1 | Gbec B?ng, thén 30.756,8 1.900 3.500.000 50.000.000
Sen Ho, x& L& Chi
B2 Xir déng Lach |
2 Bal thon Dai Ban, | 28.281,3 2500 | 3.500.000 70.000.000
x4 Pha Thi ' '

- Buée gi4 ap dung chung d6i véi céc thira dét: 200 déng/m*/nim.

- Muc dich cho thué dét: San xuét nong nghiép. '

- Thoi han thué dAt: 05 nim. | |

- Hinh thitc str dung dit: Nha nuée cho thud dét tra tin thué dit hang nim.

2. Hinh thite ddu gia, phtm’ng thike ddu gia, cach thie td chlrc diu gia (Dzeu 40 Ludgt
Pdu gid tai san 2016) .

- Hinh tHic du gia: bod phleu trufc tip tai cude déu gia, theo phuong thuc tra gid lcn

- Céch thtro t6 chirc déu gla: Piu gia theo tirng vi tri d4t bing hinh thirc bo phiéu kin
01 vong (01 14n) dhu, két qua duge cong b6 cong khai ngay sau khi hét thoi gian bé

phiéu trén co s& cac phleu dAu gia hop 1€ ¢o gla trd hop 1€ Ket qua duoc xép hang theo
" gi4 tra tir cao xudng thip. '

3. Didu kién tham gia diu gia ( Can cur Diéu 8 Quyét dinh s6 27/2017/0D-UBND
ngay 18/11/2020, Khodn 4 Diéu 38 Ludt Pdu gid ti sén 201 6)

a. P6i tugng tham gia diu gia: HO gia dinh, ca nhén tai dia phuong (xa) nao ¢ d4t dau
gia tham gia d4u gi4 thué dat dé san xuvit nong nghiép, 1&m nghiép, nudi trong thiy sin
thudc qui dét cong ich, béi bdi ven séng, dit chua sir “dyng cua xa d6 theo quy dinh tai
Khoan 3 Piéu 132 Luét dt dai nim 2013 va thudc dbi tuong duge Nha nuée cho thué
At theo quy dinh tai diém a khoan 1 Pidu 56 ciia Lujt D4t dai 2013. Pam bao du didu
kién vé& ning lic tai chinh, khong vi pham quy dinh cla phéap luat vé dit dai dbi véi du
an duge Nha nude giao dét cho thué dét.

b. Ngudi tham gia ddu gid: LA ¢4 nhén tir da 18 tudi trd 1én c6 du ning lyc hanh vi din
su hodc 1a ngudi dai dién cta hd gia dinh hodc ngudi duge iy quyen hop phép. Ngudi
tham gla dau gia 13 mot nguoi duy nhit c6 tén trong danh sich du didu kién tham gia
cudc dau gia va phai truc tiép tra gia (trudong hop cb nguorl dai dién theo Wiy quyén thi
phai c6 vin ban tiy quyén hop 1é. Trong mot cude du gid, mot nguoi chi duge dai dién
cho mét dbi tuong tham gia dAu gia va néu d3 12 ngudi tham gia dau gla thi khéng dutorc
dai dién cho d6i tugng ding ky tham gia d4u gid khac).




. C. Cactrucmghcrpkhongducrcthamgmdaugm U

- Nguoi khong ¢ ning Tuc hanh Vi -dan su, ngudi bi mét hoac b7 hah ché ning lifc hanh ™

vi dan su, nguol c6 kho khin trong nhan thite, 1dm chil hanh vi hodc ngudi tai thoi diém
dang ky tham gia d4u gid khéng nhan thie, lam chi dugc hanh vi clia mmh

- Ngudi lam viéc trong t chirc ddu gid tai san thuc hlen cude du g1a cha, me, vo,
chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cha d4u gia vién diu hanh cude diu gia; ngudi
trye tiép glam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt
cia nguoi truc tiép gidm dinh, dinh gi4 tai san.

- Ngudi duge chu sé hitu tai san Gy quyen XU 1y tai san, nguorl co quyen quyét dinh ban
tai san, ngutm ky hop dbng dich vu dAu gia tai san, ngudi co quyen quyét dinh béan tai sin
ctia nguoi khéc theo quy dinh cua phap luit; Cha, me, v, chédng, con, anh rudt, chi rudt,
em rudt cla ngudi nay..

- C4 nhén, h¢ gia dinh khong thuoc truong hop duge Nha nude cho thué dit theo quy
dinh cua phap lugt vé dét dai.

4. Thoi gian, dla diém kibm tra thwre dia khu dat (Bzeu 36 Ludt Ddu gid tai san):

Céng ty PAu gia Hop danh Sé 5 — Qudc gia ph01 hop voi Trung tdm Phat trién Qu¥ dit
huyén Gia Lidm t8 chic kidm tra thuc dia khu dat trong khoang thdi gian lién tyuc it nhit
12 02 ngay trude ngay mé cudc d4u gia. Thoi gian cu thé theo Thong bio moi dau gia.

5. Phat hanh hé so m0’l tham gla d4u gia va tiép nhin ho S0 dang ky tham gia ddu

gid, nop cic khgan tlen hd SO, tien dit tl'l.l’O’C tham gia ﬂau gia

—at W e

- Thoi gian va dia dlem theo Thong bao moi diu gid phat hanh cong } kha1

- Ngum tham gia d4u gia lién hé mua hd so tai dia diém ban hd so va tham khao thong
tin moi du gia tai Chng thong tin quéc gia vé d4u gia ti san (https: //dgts.moj.gov.vn/)
va cac duong dan khac, cu thé tai Thong bao moi tham gla dau ,q1a (néu ¢b).
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- Nguoi tham gla du gla nop 'hd so ding ky tham gla ddu gia cho T chac diu gia (Cong
ty Pau gid hop danh S6 5 — Quéc gia) qua hinh thite: Nop hd so tryc tiép tai Trung tim
Phét trién Quy dét huyén Gia Lam (Dia chi: $6 101 dudng C6 Bi, huyen Gia Lam, thanh
pho Ha Noi) hodic giri bang thu dam béo 16i dia chi: Céng ty PAu gi4d Hop danh So 5-

Quéc gia (Pia chi: 193 ‘Hoang Van Thal phuong Khuong Trung, quan Thanh Xuan, TP

Ha Noi).

- Phu:orng thire nop tién dat trude: chuyen khoan hoac nop tién vio ta1 khodn ciia T8 chitc

dhu gia theo théng tin sau:
Chi i khoan: Cong ty Péu gia Hop danh S6 5 — Quéc gia
S tai khoan: 2121 00023 53333
M tai: Ngan hing TMCP DAu tur va Phét trién Viét Nam (BIDV) - chi nhanh Ty Ho

Noi dung chuyén khoan: “ ..Tén nguoi ding ky tham gia diu gta, (So
CMND/CCCD/HC)...” ndp tién dat truede tham gia dau gid quyen thué ddt dé san xudt
néng nghiép ddi véi vi tri thika ddt ky hiéu ...... tai xd Phu thi, huyén Gia Lam, thanh
pho Ha Néi.

6. Ho so ding ky tham gia d4u gid gdm:
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a. Pon ding ky tham gia dau gid. (theo mau, co dong dau treo cua To chuc dau gla @i

San) e e L X T UM

b. Chimg tir x4c dinh tién mua hd so va tidn dit trude :tham;gia diu gig < vt s

- ¢. Ban sao Gidy chimg minh nhan dan/cin cude céng déan (con thdi han) hotic HH chidu

(con thoi han)
d. Ban sao H6 khéu thudng tra:

- Déi véi vi tri dit A45 Khu rubng Gbc Bang, thén Sen H6, x4 L& Chi: Ngudi ding ky
tham gia d4u gid phai ndp ban sao H§ khiu thuro’ng trii tai x4 L. Chi. '

- D6i v6i vi tri dbt B2 Xir ddng Lach Bai, thén Bal Ban x4 Pha Th1 Ngudi ding ky
tham gia d4u gi4 phai ndp ban sao H4 khiu thudng tra tai x4 Phia Thi.

e. Gidy ty quyén hop 186 (néu cd). .

HO6 so ding ky tham gia déu gia dugc bo vao mét phong bi khd A4 va ndp cho T4 chirc
du gi4 tai san d& xét duyét didu klen tham gla cude dau gla theo quy dinh.

Ngudi ndp hé so phal xuét trinh ducc ban gbe dé nguoi nhan hd so dbi ch1eu klem tra
(khi can). S , , .

7. Rt lai déing ky tham gia diu gia:

Trudc khi hét thoi han ndp hd so dang ky tham gia diu gia ma Ngudi dang ky tham gia
d4u gia d3 ndp hd so ding ky tham gia d4u gia c6 nguyén vong Xin rit dang ky (don da
nghi rat lai dang ky tham gia dhu gia ndp truc tlep tai dia diém tiép nhan hd so ding ky
- d4u gig) thi xir Iy nhu sau: Tién mua hd so du gid khéng duoc hoan tra lai; tién dit
trude cia Nguoi tham gia d4u gia di ding ky dugc hoan tra lai trong thoi han 03 ngay
lam viée, ké tir ngay 16 chirc cude diu gia.

Sau khi d& hét thoi han ding ky tham gla dAu gia thi moi | truong hop ¢4 ndp hé so ma ¢
nguyén vong xin rat ding ky déu gia deu khéng duoc chép thuan

8. Xac dinh diéu kién ngwoi tham gia dau gia

Trung tdm Phat trlen Quy dat huyén Gia Lam chu tri viée xét duyét didu kién hd so tham
gia d4u gia quyén st dung dit theo quy dinh phép luat va Phuong an du gid do UBND
huyén Gia L4m ban hanh.

9. Thoi gian va dia diém td chire d4u gia:

Thoi gian va dia diém t5 chirc cude diu gia thuc hién theo Théng bdo moi tham gia dau
gid dd phéat hanh cong khai. (N&u c6 s thay ddi v& thoi gian, dia diém t4 chirc cude diu
gia, T6 chirc diu gia s& ‘théng bdo cOng khai tai tru s¢ Trung tim Phét trién Quy dat
huyén Gia Lam, tru s& TS chirc dau gid tai san).

Nguoi tham gia dau gid khi den tham gia cudc ddu gid phal xudt trinh CMND/CCCD/Ré
chiéu, trwong hop dwoc 1y quyén tham gm cudc ddu gid thi phdi c¢é Gidy 4y quyén hop 1
theo quy dinh.

10. Trinh tw t6 chirc cude ddu gid (Khodn I Diu 42 Ludt Déu gid tai sén 2016):
Péu gia vién diéu hanh cude dén gia theo trinh fir:



- Gié6i thiéu ban thén, ngudi gitp viéc; cong. bd. danh sich nguoi tham gia dAu gid va
diém daph dé x4c dmh ngucn tham gla dau gia; .

- Doc Quy ché cudé dau gid, N01 quy Phong dau gla; L e e
- Giéi thiéu thong tin khu dét dau gia, thia dat ddu gid; '

- Nhéc lai mirc gid khéi didm; -

- Thong béo budc gié va khoang thdi gian viét va bd phiéu tra gid;

- Phét phiéu cho ngum tham gia du gia;

- Hudng dan cachi tra gia, chip nhin gia va tra 161 cdu héi ciia ngudi tham gia dau gis;

- Nhic lai yéu cAu d6i véi phidu tra gia hop 18, thoi gian 8 thuc hién viée ghi phiéu;
- Diéu hanh viéc fra.gia, cong | bé ndi dung thong tin gia tra trén timg phiéu dau gia.
11. Nguyen tic tra gid va xét gia (Diéu 42 Lugt Ddu gid tai san)

- Bau gi4 theo timg vi tri dat bang hinh thirc bo phleu kin 01 vong (01 14n) du duy nbét,
tit ca nhiing Ngudi tham gia dau gia da ding ky dAu gia ¢ didu kién s& cling tham gia
tra gia 01 lan.

- 01 nguoi tham gla dau gia s€ du:cc phat phleu dau gia tra gia cho vi tr1 dht da dang ky

Néu viét nham (truge khi bd ph1eu) phai yéu cdu d6i o khéc, khong duge tay X04, sira
chita trén o phiéu. Viéc dbi phleu trong thoi gian quy dinh va dugc su chép thuan clia

d4u gia vién. Ngudi tham gia dAu gia phal ndp la1 tor phleu da bi hong
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tham gia dAu gia, phiéu tra gid bi loai khong duge xét tring dAu gid va bi xir 1y theo quy
dinh.

phﬁt ma nguou tham gia dhu gid chua bd phiéu tra gia vao hom phleu th1 col nhu khong

2SN

icc xét gia duge it cong Khai, tai cho. Y| ST pia

hop 18. Viéc xep hang theo gid tra dAu gid ti cao xuong thdp dé x4c dinh danh sach
Ngudi tring gia, co sy kidm tra giam st coa don vi t8 chre viée dhu gid va chimg kién
ctia Nguoi tham gia dAu gia.

12. X4c dinh nguwoi tring dau gia (Khoan 2 Diéu 42 Luét Pdu gid tai san):

a. Viéc xac dinh nguoi triing déu gla dwa trén 2 tiéu chi: C6 phiéu ddu gia hop 1€ va
gia tra hop 18.

- Phiéu déu gia hop 18 (co dong diu cia  Trung tim Phat trién quf d4t huyén Gia Lém) la:
Phiéu ghi day du cac ndi dung theo mau va théng nhat v6i Ho so xét duyét diéu kién
tham gia d4u gia, dd ky va ghi day du ho va tén. S6 tién tra gia bang chit va bang sb
trong phiéu du gid phai théng nhét, néu c6 s sai léch thi s& liy gia tri bang chit dé xét
gia.

- Gia trahop 16: La gia ghi trong phleu dhu gia va bang gid khoi diém trd 18n cong v6i 56
nguyén lan budc gid. Truong hop gia tra dudi gid khdi diém 13 gi4 trd khéng hop 1¢,
khéng dugce xét tring dhu gia.

- Trudng hop ngudi tham gia dAu gia tra gia sai bude gid thi gid trd s& duge Iam tron
theo nguyén tic cong ting 1én cho tron budc gia ké tiép dé xét gia. Nguoi tham gia dén
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gia déng y cong tang 1am trén budc gla ké t1ep s& pha1 Xac nhan vao phleu ra gia di ghi
sai budc g1a ctia minh, Truong hop ngudi tham gia diu gia khéng dong y cdng ting lam
tron budce gia ké t1ep thi gia trd khong hop 1€, khéng dugc xét trang d4u gia va s& khong
ducrc tiép tuc tham gia d4u gi4 va bi ap dung hinh thic xir If vi pham.

- Tru:(mg hop mirc gid sau khi duorc lam tron 13 miTe g1a xét tring d4u gid ma ngudi tham
gia d4u gia khéng déng y cong tang lam tron budc gia s& bi coi 13 rit Jai gid d& tra hodc
tir chbi nhan quyén tring déu gia va bi 4 ap dung hinh thitc xtt ly vi pham theo quy dinh.

-Trudng hop ngudi tham gia déu gia néu tra gia dudi gid khoi didm dé du gia theo quy
dinh thi coi nhu khéng hop 1€, s& khong duge tiép tuc tham gia diu gia va bi xr Iy theo
quy dinh tai Phuong én dau gia do UBND huyén Gia Lam ban hanh va theo quy dinh
phép luét. |

Cong thirc tra gia: Gid tra hop 16 = Gia khoi diém (gid sin) + n 14n bude gia (n 1a cac sé
tu nhién: 0,1,2,3,4,5,6...vv). .

- Gid tra t6i thiéu phai bang gis khoi diém dé dAu gia (ddng/m*nim).

b. Xac dlnh ngudi trimg diu gia: Nguoi trung du gia 1a Ngudi c6 phleu d4u gia hop
1€ va c6 gia trd hop 1€ cao nhét dugc ddu gia vién cong bd tai cufc dAu gid, dugc Trung

tdm Phat trién Qu¥ dat huyén Gia Lam x4c nhén va dugc cdp c6 tham quyén quyét dinh
_cbng nhan két qua dhu gia.

c. Xit Iy cac truong hop phat sinh

- Trudmg hop vi tri d4t c6 nhiéu ngu:orl tra gid bing nhau va dugc xac dinh 1a gi4 trd hop
1& cao nhét xét tring d4u gid thi t6 chic cho nhiing nguoi d6 du gia tiép @& chon duoc
ngudi tring gia (mc gla khoi diém dé déu gid tlep la mtre gia tra bang nhau d6). Néu c6
ngudi tra gla tal mc g1a nay khong dong y dAu gia tlep hodc khong c6 ngudi tra gia cao
hon thi d4u gia vién t6 chirc béc tham @& chon ra ngudi tring dau gia.

- Danh sach Nguoi trang dAu gia duge lap cing bién ban két thuc cude du gia va cOng
bb ngay sau khi két thic cude diu gia, cb su chimng kién cta dai dién cac bén.

13. Xi¥ Iy tinh huong phat sinh khi nguoi tham gia diu gla rat lal gia da tra hodc tir
ch01 nhin quyén tring diu gia (Pidu 50, 51 Ludt Péu gid tai san)

a. Rt lai gia 43 tra:

Tai cudc dau gia thue hién bang phuong thirc tra gia 1én theo hinh thitc dAu gid truc tiép
bang bé phleu truc t1ep tai cude dau gla néu IlgL]fO‘l da tra gia cao nhat rit lai gia da tra
trude khi ddu gia vién cong bd ngudi tring dau gia thi cude din gia vén t1ep tuc va bét
dau tir gla cua ngum tra gi4 lidn k8 trude d6. Trong truong hop khong c6 ngudi tra gid
tiép thi cudc déu gia khong thinh

Nguoi rit lai gid da trd bi trudt quyén tham gia cudc diu gia va khong dugc hoan tra
khoan tién dit trudc.
b. Tir chdi két qua tring diu gia:

Truong hop déu gid theo phuong thirc tra gid 1én, sau khi d4u gi4 vién didu hanh cudce
dau gia dd cdng bb nguoi trung du gid ma tai cude ddu gia ngudi ny tir chéi két qua
tring déu gia thi ngudi tra gia lién k& 1a ngudi tring du gia, néu gié lién k& d6 cong vol



khoan tidn dit trude it nhit bang gid @4 tra cua ngudi tir chéi két qua trang ddu gid va
ngudi tra gia lién k& chip nhén trang dau gi4 quyeén sir dung dat.

Truong hop gis lién k& cong véi khoan tién d3t truéc nhé hon gla da tra cua nguorl tir
chéi két qua trang d4u gia hofic ngudi tra gia 1ién k& khong chép nhan trang déu gia thi
cudc déu gia khong thanh.

14. Bién ban diu gia (Piéu 44 Ludt Ddu gia t&i san 2016)
Dién bién cia cube du gia pha1 duge ghi vao bién ban dhu gid. Bién ban ddu gia phai
dugc 18p tai cude d4u gid va c6 chit ky cua dau gia vién didu hanh cudc ddu gia, ngudi

ghi bién ban, ngudi tring dau gia, ngudi cb tai sén d4u gi4, dai dién cna nhu:ng ngudi
tham gia d4u gia.

Nguoi tring dAu gia tir chbi ky bién ban dhu gia duoc coi nhu ldlong chép nhan nhin
quyén st dyng dAt tring dau gia.

Bién ban diu gia duge dong ddu clia td chirc déu gia tai San.

15. Néi quy phong dau gia: Ngu0'1 tham gia d4u gid va cac td chirc, c4 nhan khéc c6
lién quan khi tham dy cudc dau gia phai tuén thi ndi quy phong d4u gia do TS chirc diu
gia tai san (Cong ty P4u gia Hop danh S6 5 — Qubc gia) ban hanh.

16. Cac trudong hgp khong dwgc nhin lai tién dat trude (Khodn 6 Diéu 39 Ludt Pdu
gid tai san 2016):

a) D3 ndp tién dit trude nhung khong tham gia cudc du gla ma khong thude truong hop
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b) Bi trudt quyen tham gia d4u gid do c6 hanh vivi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 9
ctia Luét ddu gia tai san:

- Cung cAp thong tin, tai liéu sai sy that; sir dung gidy t gia mao dé dang ky tham gia

34
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- Théng dong, méc ndi v6i dau gla vién, t6 chuc ddu gia ta1 san, ngudi ¢6 tai san déu gia,
ngucn tham gia déu gia khéc, c4 nhan, ) ChlIC khéc dé dim gi4, 1am sai 1éch két qua d4u
gia tai san;

- Can tr& hoat ddng dAu gia tai san; gdy rbi, mAt trat tur tai cude dhu gig;

- Pe doa, cudng ép dhu gia vién, ngudi tham gia d4u gia khéc nhim lam sai 1ech Kkét qua
dhu gid tai san;

_ C4c hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh ctia lut c6 lién quan;

c) Tix chbi ky bién ban dhu gia theo quy dinh;

d) Rt lai gia da tra;

d) Tir chbi két qua tring dhu gia.

&) Céc trudng hop khac theo quy dinh phép luét v& déu gia ti san va phép luét ¢4 lién quan.

D61 véi tht ca nhifng truong hop vi pham trén, ngudi tham gia d4u gia s€ khong dugce
hoan tra lai khoén tién dit trude; toan b s6 tién dit trude nay duge Té chuc ddu gia tai

~ gan x1 Iy theo quy dinh phép luét.

17. Cac trwdng hop bi truit quyén tham gia dau gid:
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Cung cap thong tin, tai liéu sai su that; su: dung glay to gid mao aé dang ky tham gia
dhu gia, tham gia cudc dAu gia;

- Théng ddng, méc ndi véi diu gia vién, t8 chirc déu gla tai san, ngudi co tai san dau g1a
ngum tham gia d4u gia khac, ¢4 nhan t6 chirc khac dé dim gia, lam sai Igch két qua dau
214 tai san;

- - Can tr& hoat ddng du gia tai san; gy rbi, mét trit tu tai cudc dau gig;

- Pe doa, cudng ép d4u gid vién, ngudi tham gia d4u gid khac nhim lam sai 1&ch két qua
d4u gia tai san;

- Céc hanh vi bi nghiém cim khéc theo quy dinh cta luét c6 lién quan;

18. Trich nhiém vé& quyén siv dung dat du gia Piéu 33, Pidu 47 Ludt Ddu gid 13
san 2016):

Pon vi c6 tai san d4u gia (Pon vi tb chuc thyc hién viéc diu gia quyen sir dung dat) chiu
trach nhiém vé tinh phap 1y cia quyén st dung dét dua ra t6 chitc ddu gid. T chic dau
gid chiu trach nhiém tuan tha ding quy dinh phap ludt vé trinh tu, tha tuc diu gia, ma
khéng chiu trich nhiém v& tinh phép 1y va cic vAn d khac ¢6 lin quan dén quyén st
dung dit ddu gia. ‘

19. T chire thire hién: Péu gia vién, can bd, nhén vién cla T6 chire déu gia tai san,
Don vi t6 chirc thuc hién viée d4u gid quyén sir dung dét va nguoi tham gia dau gi4, cic
t6 chirc ¢4 nhin khéc lién quan cd trach nhi€ém thyc hién Quy ché cude ddu gia nay./.

TPHG GIAM POC

Gao Thu Mink Syt



CONG TY PAU GIA HOP DANH 'CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO5-QUOCGIA .- . Déclip — Tu do— Hanh phic

sé: 84/NQ-DG ' HaNgi, ngdy 29 thing 9 ndm 2021

NOI QUY PHONG PAU GIA

Cujc ddu gid Quyen thué dit dé thuc hign phuong dn: Céi tgo0, ning cao hi¢u qud
St dung dit tai khu rupng Géc Bang, thon Sen Ho, xi Lé Chi
va xir dong Lach Bdi, thon Dgi Ban, xd Phii Thi, huyén Gia Lim

P& dam bao cudc dhu gid thanh céng va duge thue hién theo diing quy dinh ca phap
ludt, sau khi thong nhét véi Trung tim Phat trién Quy dat huyén Gia Lam (Pon vi td chirc
thuc hién viée d4u gid quyen st dung dat), Cong ty Dau gia Hop danh S6 5 — Quéc Gia
(Pon vi thyc hién cudc dhu gis quyen sir dung d4t — tb chirc dAu gid tai san) ban hanh Ngi
quy phong d4u gia véi nhitng ndi dung cu thé nhu sau:

1. Ngwo’z nép hé so ding ky, ddu gid khéng du didu kién tham gia déu gid khéng
digc vao phong té chirc. cudc déu gid.

2. Nguoi tham gia ddu gid 1o 01 nguoi duy whdt c6 tén trong danh sdch xét duyét
di diéu kién tham du cuoc ddu gid va phdi truc tié]o tra gia (Truong hop c6 nguoi dai
dién theo uy quyen thz cdn phaz co vdn ban uy quyén hop le T rong mot cugc dau gla mot
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mot doz tzrong tham gza déu gid va néu da la nguoi tham gza dau gza taz cimg 01 cudc ddu
gid thi khéng duoe dai dién cho nguoi dang ky tham gia ddu gid khdc.

3. Ngu'o’z tham gza ddu gid (hodc ngwoi dugc 1y quyén hop 18) phdi c6 mat lai

phong IO Chirc CUOC doi gid dung gio, ngay quy aﬁfﬁheaﬁhmmgﬂmrm—qun
cdp cé tham quyén phé duyét. Sau khi cugc ddu gid khai mac va két thic thit tuc diém

danh nguorz tham gia ddu gid, nhifng nguoi tham gia ddu gid dén mudn khong dwec vao
phong t6 chirc ddu gid va bi xit Iy theo quy dinh ciia Quy ché cude ddu gia va quy dinh
phap ludt.

4. Nguoi tham gia déu gid dén cudc déu gid pha: co trang phuc lich su, thadi do vng
x1r diing muee, khdng dwoc noi tuc chiri bdy, gdy ¥6i trdt tie phong ddu gid. Nguoi tham
gia ddu gid ngéi dimng vi tri ban t6 chitc da hudng dan, khéng di lgi Ion xpn trong phong
ddu gid. ‘

5. Nguoi tham gia dédu gid khong duwoc néi chuyén, trao doi voi cd nhan khéc trong
phong ddu gid, khéng dwoc sir dung dién thoai di dong hodc bt ky phuwong tién truyen
théng ndo trong phong ddu gid, khong duoc quay phim, chup hinh trong phong 6 chirc
ddu gid; Ngwoi tham gia déu gic khong twe ¥ ra khoi phong ddu gid néu chira ¢6 sw dong
¥ ctia Ddu gid vién.




- 6. Nguoi tham gia ddu gid klz_c”ihg dige m-aﬁgméhd’t chdy né, vil khi, chét kich thich
vao khu vic t6 chitc cudc ddu gid. Ngum tham gia ddu gid khong huit thuoc la (xi ga)
trong phong ddu gid, khong duoc sir dung chdt kich thich khi dén tham du cuée déu gid.

7. Nguoi tham gia ddu gid phdi tudn thit tuyét dsi sw diéu hanh cudc ddu gid cia
Ddu gid vién. Khéng tranh ludn v6i Ddu gid vién vi bdt ky Iy do néo.

8. Nguoi tham gia ddu gid cé hanh vi phé voi, can tré cude bin ddu gid hodc lién
két, thong dong dim gid thz bz truat quyén tham gia ddu gid va xu Iy theo quy dinh clia
phap ludt.

9. Nguoi tham gia ddu gid, ngudi tring ddu gid, cd nhan, 6 chirc ¢6 lién quan cé
hanh vi vi pham quy dinh tai Quy che cude ddu gid, Noi quy phong ddu gia hodc quy
dinh khdc ciia Ludt Pdu gla tai san va cdc vdn ban phdp ludt khdc c6 lién quan thi tiy
theo tinh chdt, mikc dg vi pham ma bi xi Iy theo Quy ché cupc diu gid, hodc xir Iy ky
ludt, xir phat vi pham hanh chinh hodic bi truy ciru trich nhiém hinh s, néu gdy thiét hai
thi phdi boi thu'dng theo quy dinh ctia phdp ludt.

Nbé1 quy nay co h1eu Iuc trong subt qua trinh t§ chirc cude ddu gi4. D& nghj nhiing
ngudi tham gia dAu gid, cdc vi dai dién khach moi giam sét cude dAu gia, Diu gia vien
duge phan cong diu hanh cude déu gid va nhiing ¢4 nhan, t§ chitc khdc ¢6 lién quan
tuan thi, thue hién nghiém néi quy cudc déu gia./.

PHO GIAM POC
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